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RESUMO

Coma constante evolugcdo do mercado da indUstria da construgdo civil faz-se necessario
0 conhecimento pleno dos custos de um empreendimento, para que se obtenha um produto
final com uma margem de lucro, ou até mesmo sem que ocorram surpresas financeiras no
decorrer do processo. Como parte integrante do gerenciamento de obras, o orcamento é fator
critico na analise de viabilidade econdmica de um empreendimento. Neste contexto, é
imprescindivel desde a concepgdo de um projeto saber quanto este ird custar, e € com esta
Otica que se fundamentam os objetivos do presente trabalho, que visa indicar qual é a
ferramenta de orcamentagdo na qual a estimativa de custo inicial de uma obra mais se
aproxima. Pretende-se para isso realizar orcamentos distintos utilizando-se: o indice CUB
(Custo Unitéario Basico) que € um dos mais utilizados para se estimar o custo total de uma
obra ainda na fase de concepc¢do do projeto; a consagrada tabela SINAPI mantida por uma
parceria entre o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica e a Caixa Econdmica Federal,
gue é a base dos orcamentos analiticos de oOrgdos publicos; e o software PLEO que é
especifico para elaboracdo de orcamentos da construcao civil. A partir deste estudo pretende-
se apontar qual orcamento analitico se aproximara mais do orcamento paramétrico, visando
desta maneira orgcamentos mais precisos e assertivos com as perspectivas iniciais de um

empreendimento.

Palavras-chave: orgamento, custos, comparagao



ABSTRACT

With a constant evolution of the construction industry, is necessary a knowledge of the
costs of a Project, for a final product with a good mark-up, or without financial surprises in
the process. As part of the management works, the budget is a critical factor in the economic
feasibility analysis of a project. In this context, is very important to know how much a project
will costs since the beginning, and is with this vision which they are based the objectives of
the present study, that indicate which is the budgeting tool that most approaches to the initial
cost of the work. For this, it will be used to separate budgets, up using: the index CUB (basic
unit cost), which is one of the most used for estimate the total cost of a work still in the
project design phase; the consecrated SINAPI table maintained by a partnership among the
IBGE and the CEF Bank, which is the base of the analytical budgets of public departments;
and the PLEO software, that is specific to elaboration of constriction budgets. From this
study, intended to point what analytical budget will be closer the parametric budget,

performing more accurate and assertive budgets with the initial prospects of an enterprise.

Keywords: budget, costs, comparison
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1. INTRODUCADO

O tema proposto esta inserido em um dos mais importantes assuntos da construcéo
civil, o controle de custos. Segundo Goldman (2004), o setor de planejamento e controle de
custos se constitui hoje em um dos principais fatores para o sucesso de qualquer
empreendimento. Entdo, faz-se necessario um sistema que possa canalizar informagdes e
conhecimentos dos mais diversos setores e, posteriormente, direciona-los de tal forma que
todas essas informacGes e conhecimentos sejam utilizados para a construgao.

Knolseisen (2003) ressalta que todo e qualquer empreendimento, nos dias atuais, tendo
em vista um mercado cada vez mais competitivo com consumidores exigentes, requer um
estudo de viabilidade econdmica, um orcamento detalhado e um rigoroso acompanhamento
fisico financeiro da obra.

Neste contexto, entende-se que a capacidade de elaborar orgamentos detalhados
destinados a construcdo civil é parte de suma importancia de um bom planejamento. Assim, o
desenvolvimento de ferramentas de controle e de melhorias das atividades e redugdo dos
custos é um objetivo cada vez mais em voga para que se obtenha éxito no presente cenario.
Nesse sentido o orcamento € uma ferramenta tradicional amplamente utilizada que tem sido
aprimorada ao longo dos anos bem como é evidente o surgimento de novos meios de
or¢amentacéo.

Dentro desta perspectiva, uma avaliacdo de quais ferramentas podem ser utilizadas e
qual é a mais indicada por se aproximar mais da estimativa inicial dos custos pode gerar um
impacto na viabilidade econémica do empreendimento. Assim, um maior conhecimento das
possibilidades a serem utilizadas pode trazer significativa melhoria na precisdo orcamentaria.

Sendo assim, a presente pesquisa limita-se ao estudo comparativo do processo de
orcamentacdo entre SINAPI, PLEO e CUB através de um estudo de caso de uma residéncia
unifamiliar de padrdo baixo.

Almeja-se responder a partir da elaboracdo de dois orgamentos analiticos, orcados pela
Tabela SINAPI e pelo software PLEO, qual deles se aproxima mais da estimativa inicial dos
custos, orcamento paramétrico, obtidos através do indice CUB/RS.

Pretende-se também identificar a rela¢do existente entre 0s custos unitarios de servicos
de construgdo civil apresentados pelo SINAPI e os apresentados pelo PLEO.

Portanto, entende-se que a analise comparativa entre ferramentas disponiveis se torna

indispensavel na busca de orcamentos cada vez mais precisos e assertivos.

Dinara Cristina Vivian (dinaracvivian@gmail.com). Projeto de Trabalho de Conclusdo de Curso. Ijui: DCEEng/Unijui, 2014
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Este trabalho estd dividido em cinco capitulos, introducdo, revisdo bibliografica,
metodologia, apresentacdo e analise dos resultados, consideracdes finais e referencias
bibliograficas. A introducdo apresenta uma descricdo sucinta do trabalho, objetivos e
justificativa. O capitulo da revisao bibliografica abrange a descricdo de engenharia de custos,
orcamento, os diferentes tipos de orgamentacdo, como se elabora e de que é composto um
orcamento. No terceiro capitulo, discorre-se sobre a metodologia utilizada neste trabalho Ja
no quarto capitulo, apresenta-se os resultados obtidos na elaboracdo dos orcamentos e as
analises e comparacfes dos mesmos. Em seguida, no pendltimo capitulo, apresenta-se as
concluses deste trabalho. Por ultimo, apresenta-se as referéncias bibliografica e em anexo a
planta baixa do projeto padrdo, memorial descritivo, orcamento analitico realizado a partir da

tabela SINAPI e o0 orcamento analitico realizado a partir do software PLEO.

Estudo comparativo para orcamentacdo de uma residéncia unifamiliar de padrdo baixo
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2. REVISAO BIBLIOGRAFICA

Neste capitulo serdo apresentados referenciais tedricos sobre custos, orcamentos e
caracteristicas essenciais para a composicdo deste projeto. Inicialmente, abordar-se-a as
definicbes de engenharia de custos, orcamentos e as principais caracteristicas de um

orcamento, os métodos de or¢camentacdo e demais conceitos relacionados ao tema.

2.1 ENGENHARIA DE CUSTOS

“Engenharia de custos caracteriza-se por preceitos e técnicas cientificas para solucionar

0 problema de estimar, regular os custos e lucratividade em um campo da engenharia.
(AACE — American Association of Cost Enginnering apud CARDOSO, 2009).

A engenharia de custo é considerada o ramo da engenharia que estuda os métodos de projecao,

apropriacdo e controle dos recursos monetérios necessarios a realizagdo dos servigos que

constituem uma obra ou projeto, de acordo com um plano de execucdo previamente
estabelecido. (DIAS, 2010, p. 15).

A engenharia de custos aborda:

v A analise da viabilidade econdmico-financeira — que “significa o balango entre os
custos e as receitas mensais e fornece uma previsao da situagdo financeira da obra ao
longo dos meses”. (MATTOS, 2006 p. 32)

v' O estudo de pré-investimento — tem como finalidade “fundamentar politicas de
investimento e gestdo e/ou determinar a visibilidade de projetos individuais, onde se
incluem: planos diretores e setoriais de desenvolvimento urbano, rural e regional e
outras atividades de planejamento, como também estudos de mercado e de
localizacdo, viabilidade técnica, econbmica e financeira, estudos de impactos
ambientais e sociais, estudos institucionais e atividades assemelhadas”. (TISAKA,
2006 p. 143)

v Planejamento das construgdes — “consiste na organizagdo para a execugdo, que inclui
o orcamento e a programacio da obra”. (GONZALEZ, 2008 p. 6). Ou pode ser “o
processo de tomada de decisdo que envolve o estabelecimento de metas e dos
procedimentos necessarios para atingi-las, sendo efetivo quando seguido de um
controle”. (FORMOSO, 1991 apud SANTOS p. 2)

Dinara Cristina Vivian (dinaracvivian@gmail.com). Projeto de Trabalho de Conclusdo de Curso. Ijui: DCEEng/Unijui, 2014
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v Controle de custos — permite “identificar possiveis fontes de erro na composicdo do
orcamento original, e gerando uma histéria para a empresa, Util para futuras
estimativas”. (MATTOS, 2006 p. 62)

2.2 ORCAMENTO

“Orcamento pode ser visto como a discriminacdo de todos 0s servicos e materiais
necessarios convertidos em quantidades e valores financeiros, para executar uma obra.”
(LOSSO, 1995 apud DOMINGUES, 2002).

Ja Limmer (1997) entende orcamento como a determinacdo dos gastos necessarios para
a realizacdo de um projeto, de acordo com um plano de execucdo previamente estabelecido,
gastos esses traduzidos em termos quantitativos.

Segundo Zdanowicz (1984), um orcamento € caracterizado como um instrumento cujo
objetivo principal € orientar o processo de tomada de decisGes econdmicas de uma empresa.

Ao referir-se a tal assunto, Gonzalez (2008) diz que uma visdo conservadora de
orgamento ¢ “uma previsao (ou estimativa) do custo ou do preco de uma obra”.

A outra postura, Mattos (2006) sustenta que orcar ndo é um mero exercicio de
futurologia ou jogo de adivinhagdo. Um trabalho bem executado, com critérios técnicos bem
estabelecidos, utilizacdo de informagdes confiaveis e bom julgamento do orcamentista, pode
gerar orcamentos precisos, embora ndo exatos, porque o Verdadeiro custo de um
empreendimento é virtualmente impossivel de se fixar de antemdo. O que o orcamento
realmente envolve é uma estimativa de custos em funcdo da qual o construtor ira atribuir seu
preco de venda - este, sim, bem estabelecido.

Mattos (2006) descreve ainda os principais atributos de um orcamento que sdo 0S
seguintes:

v' Aproximacdo: todo orcamento é aproximado, por basear-se em previsdes. O
orcamento ndo necessita ser exato, porém preciso;
v Especificidade: ndo se pode falar em orcamento geral ou padronizado. Todo
orcamento esta ligado a empresa e as condices locais;
v' Temporalidade: um orcamento realizado tempos atras ja ndo é valido hoje.
Faz se necessério ressaltar que a elaboracdo de um orcamento envolve o conhecimento
e estimativa de uma série de custos e fatores que podem ndo estar vinculados diretamente com

a obra, pois dizem respeito a administracdo da empresa, o capital de giro da mesma, as taxas

Estudo comparativo para orcamentacdo de uma residéncia unifamiliar de padrdo baixo
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de juros do mercado, até a falta de profissional especializado e, principalmente & evolugdo do

mercado imobiliario da regido.

2.3 METODOS DE ORCAMENTACAO

“Os or¢amentos podem variar em funcdo da sua pretensa finalidade e do nivel de
evolucdo ou detalhamento disponivel dos projetos, que servem de subsidio técnico a sua
elaboracdo”. (CARDOSO, 2009, p. 198).

“Se ha interesse em obter uma estimativa rapida ou baseada apenas na concepcao inicial
da obra ou em um anteprojeto, o tipo mais indicado é o paramétrico” (GONZALEZ, 2008 p.
9).

Por outro lado, “O orgamento discriminado ¢ mais preciso, mas exige uma quantidade
bem maior de informagdes. As vezes, durante o desenvolvimento do projeto, é interessante
realizar a estimativa de forma cuidadosa a0 menos nas partes que ja foram definidas. Para as
demais, pode se aplicar estimativas baseadas em percentuais médios de obras anteriores”

(GONZALEZ, 2008 p. 9).
2.3.1 Paramétrico

Desde o inicio de um empreendimento tem-se a necessidade de estabelecer estimativas
de custo mesmo sem ter os projetos arquitetdnico, estrutural e instalacdes, em geral.

O método de estimativa paramétrica encontra grande utilidade porque consiste em
calculos de um ou mais algoritmos matematicos que relacionam dados técnicos, e parametros
de obra e depende muito da experiéncia profissional, pois muitas suposicdes sdo estabelecidas
na sua formulacdo. (CARDOSO, 2009, p. 218).

Esse método ndo prevé qualquer tipo de contingéncia, cabe ao engenheiro
orcamentista fazé- lo a parte como complemento, por meio das técnicas de analise de risco.

Esse tipo de orcamento paramétrico baseia-se essencialmente na determinacdo de
constantes de consumo de materiais e mao-de-obra por unidade de servico. (FORMOSO et
al., 1986, apud DOMINGUES, 2002).

“E uma estimativa de custo inicial, é estimada com base na concepgio basica da obra
em fungdo de coeficientes por area construida” (GONZALEZ, 2007 apud BERWANGER,
2008 p. 15)

Dinara Cristina Vivian (dinaracvivian@gmail.com). Projeto de Trabalho de Conclusdo de Curso. Ijui: DCEEng/Unijui, 2014
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Um dos indices mais utilizados para a elaboracdo do orcamento paramétrico é o CUB

(Custo unitario basico) apresentado a seguir.

2.3.1.1 CUB - Custo Unitario Basico

Foi criado em dezembro 1964, através da Lei Federal 4.591, a partir do qual o
mercado imobiliario nacional passou a contar com um importante instrumento para as suas
atividades. Criado inicialmente para servir como parametro na determinacdo dos custos dos
imoveis, 0 CUB/m? foi, ao longo dos anos, conquistando o carater de indicador de custo
setorial, reflexo da sua seriedade, comprovada tecnicamente através da evolucdo normativa
gue o0 acompanha. (SINDUSCON- MG, 2007 p. 13).

“O CUB ¢ o resultado da mediana de cada insumo representativo coletado junto as
construtoras, multiplicada pelo peso que lhe ¢ atribuido de acordo com o padrdo calculado”
(MATTOS, 2006 p. 35).

Atualmente, a Norma Brasileira que estabelece a metodologia de calculo do CUB/n? é
a ABNT NBR 12721:2006, portanto, este € o arcabouco técnico do CUB/me. (SINDUSCON-
MG, 2007 p. 16).

“Os custos estdo divididos de acordo com a unidade autbnoma (tipo de construgdo e
numero de quartos), numero de pavimentos e padrao de acabamento” (MATTOS, 2006 p. 35).

Deve-se ficar atento que o CUB/n? é somente uma estimativa parcial do custo da obra
e ndo global, pois ndo estdo inclusos diversos tipos de servigcos, como por exemplo:
infraestrutura, fundagdes, tirantes, rebaixamento do lengol freatico, elevadores, equipamentos,
instalacdes, obras e servicos complementares como urbanizacdo, piscina, quadra de esporte,
jardim, projetos em geral, instalacdo e regulamentacdo dos condominios, taxas e emolumentos
cartoriais, remuneracdo do construtor e do incorporador, etc. (BERWANGER, 2008 p. 17)

O custo total da construgcdo € obtido considerando-se a incidéncia do BDI sobre o
CUB mais os custos de construcdo ndo incluidos neste. Quando se trata de uma incorporacao,
deve-se considerar também o BDI do incorporador, como jA mencionado no método de
calculo do custo globalda NBR 12721. (HOCHHEIM, 2013 p. 5)

Caso 0s projetos ndo estejam completos o custo total da obra poderad ser estimado
através da area ou volume construido relacionado com um indice padronizado para cada tipo

de construcdo, o comumente utilizado é o CUB, ou outro indice que pode ser utilizado € o
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SINAPI (Caixa), os indicadores da Fundacdo Getulio Vargas e os custos médios publicados
pela editora PINI (GONZALEZ, 2008, p. 10).

Os coeficientes de cada tipo de obra podem ser verificados e extraidos da NBR
12721/2006 e do coeficiente de ajuste de preco, ou seja, do INCC — indice Nacional da
Construcéo Civil, que é publicado mensalmente pela FGV — Fundagdo Getulio Vargas, tendo
como base 0 CUB/m? BRASIL, que caracteriza-se como a media dos CUB’s de todos Estados
participativos da Construcéo Civil.

A seguir, serd apresentada a tabela CUB — Custo Unitario Basico de construcéo
(Tabela 1) e a respectiva composi¢do da mesma (Tabela 2), de acordo com a norma NBR
12.721/20086, retiradas do site do Sinduscon/RS.

A NBR 12721/06 fornece apenas as quantidades de insumo, por metro quadrado de
construgédo (Tabela 3), esses dados séo derivados das relagbes completas de materiais e mao-
de-obra, e cabe ao Sindicato da Construcdo Civil a coleta de preco junto as construtoras e
fornecedores de materiais onde se faz necessaria uma analise estatistica dos dados para
relacionar com o preco do insumo contido na lista da norma. O valor da méo-de-obra € o
percentual relativo aos encargos sociais e beneficios, ao qual deve-se, incluir todos os
encargos trabalhistas e previdenciarios, direitos sociais e obrigacdes, inclusive acordo coletivo
dos sindicatos (BERWAN GER, 2008 p. 17).

Tabela 1 - CUB/RS do més de margo/2014

Padrao de Codigo Custo Variacao %
PROJETOS acabamento R$/m? Mensal | Anual | 12 meses
RESIDENCIAIS
Baixo R 1-B 1.100,29 045| 257 9,64
R - 1 (Residéncia Unifamiliar) MNormal R 1-N 1.352,29 0,38 272 9,81
Alto R 1-A 1.695,94 046 3,06 9,85
. Baixo PP 4-B 1.009,06 0,29 244 9,73
PP (Predio Popular) Normal PP 4-N 1.303,54 047 2,63 10,17
Baixo R 8-B 959,24 0,31 2,37 9,87
R - 8 (Residéncia Multifamiliar) Normal R 8-N 1.124,64 0,37 2,60 9,90
Alto R B-A 1.387,35 0,38 276 9,72
. Normal R 16-N 1.092,71 040 261 9,96
R - 16 (Resid Ia Multifamili : ! : :
(Residencla Multifamillar) 7,0 R 16-A 1.427.75 045 2,62 9,02
PIS (Projeto de Interesse Social) PIS 762,48 018 257 8,93
RPQ1 (Residéncia Popular) RP1Q 1.096,32 021 259 9,57
COMERCIAIS
Normal CAL 8-N 1.329,11 052 259 10,24
CAL- 8 (Comercial Andar Livres : : : :
( ) Alto CAL 8-A 1.458,26 045 257 10,25
Normal CSL 8-N 1.116,31 046 254 9,98
CSL- 8 (Comercial Salas e Lojas : : : :
( las) Alto CSL 8-A 1.274.,48 0,33 2,52 9,74
CSL- 16 (Comerclal Salas e Lojas) Normal CSL 16-N 1.492 55 042 25 9,94
Alto CSL 16-A 1.700,09 0,30] 250 9,73
Gl (Galpao Industrial) Gl 584,79 042 2,67 9,87

T —

Fonte: DEE — Sinduscon/RS (2014)

Dinara Cristina Vivian (dinaracvivian@gmail.com). Projeto de Trabalho de Conclusdo de Curso. Ijui: DCEEng/Unijui, 2014



3

Tabela 2 - Composicdo CUB/RS do més de margo/2014
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Composicao em R$

Composicao em %

Custo
PROJETO R$/m2 Mao-de- Despesas Méao-de- Despesas

Materiais | obra | Administrativas | Equipamentos | Materiais| obra | Administrativas | Equipamentos
R1-B 1.100,290| 511,87| 47017 109,46 8,79| 4652%| 4273% 9,95% 0,80%
R 1-N 1.352,290| 595,20 653,70 102,78 061] 44,01%| 4834% 7,60% 0,05%
R1-A 1.695,940| 888,68 709,35 97,16 0,75 52,40%| 41,83% 573% 0,04%
PP 4-B 1.009,060| 576,09 39538 29,10 849| 57,09%| 39,18% 2,88% 0,84%
PP 4-N 1.303,540| 602,13| 578,06 123,24 0,11] 46,19%| 44,35% 9,45% 0,01%
R &B 959,240 552.49| 371,66 26,18 891] 57,60%| 38,75% 2,73% 0,93%
R &N 1.124,640| 536,19| 519,66 56,86 11,93 47,68%| 46,21% 5,06% 1,06%
R&A 1.387,350| 760,17 | 548,87 67,04 11,27| 54,79%| 39,56% 4,83% 0,81%
R 16-N 1.092,710| 534,38| 499,91 47,05 11,37| 48,90% | 45,75% 4,31% 1,04%
R 16-A 1427750 73581| 616,70 58,16 17,08 51,54%| 43,19% 4,07% 1,20%
PIS 762,480 410,63| 320,27 27,14 444| 53,85%| 42,00% 3,56% 0,58%
RP1Q 1.096,320| 458,94| 626,19 0,00 11,19 41,86%| 57,12% 0,00% 1,02%
CAL &N 1.329,110| 652,70 580,06 76,18 2017 49,11%| 43,64% 5,73% 1,52%
CAL 8-A 1458260 77633| 58558 76,18 2017 53,24%| 40,16% 5,22% 1,38%
CSL 8-N 1.116,310| 520,65 522,73 60,14 12,79| 46,64%| 46,83% 5,39% 1,15%
CSL 8-A 1274480 664,39| 537,06 60,14 12,89| 52,13%| 42,14% 4,72% 1,01%
CSL 16-N 1492550 709,35| 69592 67,46 19,82| 47,53%| 46,63% 4,52% 1,33%
CSL 16-A 1.700,090| 897,66 71531 67,45 19,67| 52,80%| 42,07% 3.97% 1,16%
Gl 594,790 299,34| 290,74 0,00 4,71 50,33%| 48,88% 0,00% 0,79%

Fonte: DEE — Sinduscon/RS (2014)
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Tabela 3 - Lotes béasicos - Projeto-padrao residencial - baixo

[OTE DASICO
{por m* g8 ponctrughal UN PADRAD BAIXOD
R1 | PP4 | RE [ Pis*
MATERIAIZ
Chapa compsnsade plactiBeado 18 mmix 2,20 m x 1,10 m me 1,52370 081890 0,739 0,e5418
Ao CASED & 10 mm kg 18, 27S54 1823505 ZZATTRT T.h8513
Conarsto fok= 20 MPa sonv. be. 1 8 2 pré-milcturado m 25159 0 ITe24 0ZTery oposis
Cimenbo CFE2 N kQ 5E, 8TE i S EII0T 4080577
Arala madia m 0,173 017548 0,1:074 012615
Brita n® 02 m 0,00000 0,00000 000000 0,0o0oa
Tlhole de & furce: 8 omi & 18 om x 18 om an 52 STeeT £5,8662T7 Eriorey B C.ooooa
Bloso di somorabo 18 om x 18 om x 35 om ani 01,00000 1,33505 0,53552 14,353532
Telha fibrooimanto ondulada & mm x 244 mx 1,10 m m? R 040814 0222 8T 020309
Porta Intsrna ceml-oos pars pintura 3@ me 210 m ani 0,11287 0,08583 0,10078 016744
Ecmusadrise de oormer de alumindo anodizaso natural mr 0,00000 0,00000 000000 0,0000a
Jamels oe oomer de ahapa dobrada me 03584 031362 0,21399 098303
Feohadura Inisma mid @ oromeda an 01148 003275 0EsiE 0,085
Azulajo branco 16 om 2 16 om me 1, 52528 1818241 1,70eg 015835
Tampsn (Epriceda) de mdrmiors branos 2,00 mx 0,80 m 1 0,00706 000726 0,024 003345
Plana de gaeco 70 om X 70 om me 247280 248532 252489 213677
Vidire Beo trancparands 4 mm oclonado oom Macss me 0,13158 R g 0,1<80% 010833
Tinta itex PYA 1 1,959 230474 223874 257218
Emulk3o acfatioa Impermieabl| tzants kg 1, 23436 1,75321 157407 072746
Flo da sobire antl-ohama, lcolamanio TE0 ¥, ¥ 2,6 mar mi 15,55524 35,1223 DE41E33 35159608
Dicjurrbor tripolar 70 A ani 002438 0,35325 0,2=521 043300
Baila canitina braroa oom oalcy moplada an 00580 0/03518 0,327 003887
Re&gletrn de preccdo cromado @ 102" ani 0,18570 0Zra10 0, 2=080 0,13838
Tuk:o de feare galvanizado oom sochara @ 2 127 mi 0.01ce 030353 012218 024006
Tuksn de PVC-R rigldio reforgado para ssgobo @ 160 mm mi 152306 0 582956 052834 05481
MADDEDBRA
Pedreiro hi T 34B8T M 35713 5408 1070
Tervente hi -y B, 70550 £.20031 553212
DETFEZAL ADMINIZTRATIVAS
Emsgenibesro 1] 165357 DA3272 0,39544 041008
EGUIFAMENTOE
Loocapdo de Btoneina 320 | dly 23075 025220 0 z&h42 0,14045
("] A orpamentacho e o especiicagies deshe padrio foram baseadas nos projeios do Frograma de
Arrericiamenis Residencial - SAR, da Cak Econdmica Federal,

Fonte: NBR 12721:2006
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2.3.1.2 Desoneracao da folha de pagamento e 0 CUB desonerado

Apobs varios estudos, andlises, debates e consultas técnicas realizadas ao longo de
2013, inclusive com a Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), o Sindicato da
Industria da Construgdo Civil no Estado de Minas Gerais (Sinduscon-MG) passaré a divulgar
dois céalculos do Custo Unitario Basico de Construcdo (CUB/m?): um seguindo o método que
ja vinha sendo adotado e o outro também sob o mesmo método, mas considerando a
desoneracdo da folha de pagamento. (SOUZA, 2013).

Em reunido realizada na sede da Camara Brasileira da Industria da Construgédo
(CBIC), em Brasilia, no inicio de setembro de 2013, os Sinduscons de todo o pais
concordaram que é necessario o calculo dos dois CUBs para atender o disposto no artigo 7° da
Lei 12.546/11, alterada pela Lei 12.844, de 19 de julho de 2013, que substituiu a contribuicdo
previdenciaria de 20% sobre a folha de pagamento por um percentual de 1% ou 2%,
dependendo do setor sobre a receita bruta das empresas abrangidas pela lei, a partir de 1° de
novembro. (SOUZA, 2013).

A metodologia do CUB/m? desonerado ¢ a mesma estabelecida na ABNT NBR
12.721/2006, que normatiza o calculo do CUB/n? atual. A Unica diferenga entre os dois
calculos que serdo divulgados (0 CUB/n? atual e o CUB/n? desonerado) acontecerd na
incidéncia dos encargos previdenciarios e trabalhistas sobre o valor da mao de obra. (SOUZA,
2013)

Assim, os sindicatos da industria da construcdo, a partir de novembro de 2013,
passaram a calcular duas séries historicas referentes aos custos unitarios basicos de
construcdo. Demais indices de custo setorial da construcdo também adotaram essa pratica,

inclusive, o Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construgdo Civil (Sinapi).

2.3.1.3 Areaequivalente

Para utilizar o custo unitério basico, os avaliadores deverdo obter a &rea equivalente de
construcdo, a partir de coeficientes utilizados para calcular partes da edificacdo cujo custo de
execucdo sao diferentes daquele padrdo usado como base de célculo. A area equivalente é
encontrada por meio da multiplicacdo das areas reais construidas, pelos seus coeficientes de
homogeneizagcdo (ROCHA, 2008 apud BERWANGER, 2008 p. 19)
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A norma cria critérios de caracterizacdo sobre area em um edificio que sdo de
importante classificacdo: (NBR 12721:2006, p. 3).

v’ Area real do pavimento: Soma das areas cobertas e descobertas reais de um
determinado pavimento.

v' Area real privativa da unidade autbnoma: Soma das areas cobertas e descobertas
reais, contidas nos limites de uso exclusivo da unidade autbnoma considerada.

v' Areareal de uso comum: Soma das areas cobertas e descobertas reais, situadas nos
diversos pavimentos da edificacdo e fora dos limites de uso exclusivo de cada unidade
autbnoma.

v Area coberta: Medida da superficie de quaisquer dependéncias cobertas, nela
incluidas as superficies das pro- jeces de paredes, de pilares e demais elementos
construtivos.

v' Area descoberta: Medida da superficie de quaisquer dependéncias descobertas que se
destinam a outros fins que ndo apenas o de simples cobertura (terragos, playgrounds,
etc.) incluidas as superficies das projecdes de paredes, de pilares e demais elementos
construtivos.

v' Area equivalente: Area estimada, ficticia, que, ao custo unitario basico adiante
definido, tenha o mesmo valor, em reais, que o efetivamente estimado para area real
correspondente, descoberta ou coberta de padréo diferente. Por exemplo: se, para uma
determinada area real coberta, de 60 m2, se estima que, em virtude de sensivel melhora
no padrédo de acabamento, o custo unitario efetivo é cerca de 50% maior que 0 custo
unitario basico adotado para as areas cobertas-padrao do edificio considerado, a area
equivalente (Se) correspondente é:

Se =60x1,50 =90 n?

No caso de uma area real descoberta de 30 m?, no mesmo edificio, sendo o custo

unitario efetivo, em virtude da redugdo do nimero e das quantidades de servicos

necessarios a construi- la, estimado em apenas 50% do custo unitério basico, te m-se:

Se=30x0,5=15n?

A NBR 12721/06, sugere valores para alguns desses coeficientes que podem ser
aplicados em diversos tipos de areas na edificacdo, podendo ser adotado diretamente ou por
similaridade. A seguir apresenta-se 0s coeficientes contidos na referida norma
(BERWANGER, 2008 p. 19).

v garagem (subsolo): 0,50 a 0,75;

Dinara Cristina Vivian (dinaracvivian@gmail.com). Projeto de Trabalho de Conclusdo de Curso. Ijui: DCEEng/Unijui, 2014
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area privativa (unidade autbnoma padréo): 1,00;

area privativa salas comacabamento: 1,00;

area privativa salas sem acabamento: 0,75 a 0,90;
area de loja sem acabamento: 0,40 a 0,60;

varandas: 0,75 a 1,00;

terragos ou areas descobertas sobre lajes: 0,30 a 0,60;
estacionamento sobre terreno: 0,05 a 0,10;

area de projecao do terreno sem benfeitoria: 0,00;
area de servico — residéncia unifamiliar padrédo baixo (aberta): 0,50;
barrilete: 0,50 a 0,75;

caixa d’agua: 0,50 a 0,75;

casa de maquinas: 0,50 a 0,75; e

piscinas, quintais, etc.: 0,50 a 0,75.

Analitico

25

Mattos (2006) conceitua orcamento analitico como sendo uma composicdo de custos

unitarios para cada servico da obra, levando em consideracdo quanto de mdo-de-obra,

material e equipamento é gasto em sua execugao.

“O orgamento analitico constitui a maneira mais detalhada e precisa de se prever o
custo da obra. O mesmo é efetuado a partir de composicdes de custos e cuidadosa
pesquisa de precos dos insumos. Procura se chegar a um valor bem préximo do custo

"real"”. MATTOS, 2006 p. 42).

J& Avila (2003), trata orcamento analitico como a demonstragcdo do prego unitério de

cada servigo a cumprir bem como o preco total a ser cobrado do cliente. E indica que este

orcamento deve ser apresentado em planilhas e esta planilha pode ser composta dos seguintes

elementos:

o N o o A W N B

. Discriminag&o de todos os itens e subitens dos servicos;

. Unidades de servicos;

. Quantidades;

. Precos unitérios de servicos;

. Preco parcial ou subtotal para cada subitem;

. Preco do item ou subtotal de cada item;

. Preco total do empreendimento semo BDI isto é o custo direto;

. Preco total do empreendimento com BDI.
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A sequir, pode ser visualizado na Figura 1 um exemplo de planilha orcamentaria,

contendo os elementos descritos acima.

Figura 1 — Exemplo de planilha orcamentaria

OBJETO: REFORMA DA CASA DA CULTURA
ENDEREGO: CERRO GRANDE
EXECUTOR:
TIPO DE SERVICO: REFORMA E PINTURA AreaTotal 85,32 m®
PRAZO DE EXECUCAD: 30 DIAS
BOI (%):
ORCAMENTO 2 0
Custos R(3) VALOR (RS)
Discriminagdo dos Servigos Quantidades | Material M.0. | Unitario
Item Unid (A) (B) iC) (B+C) | GLOBAL |GLOBAL + BDI
1.0 [SERVICOS INICIAIS: 385,32 462,38
1.1 [Limpeza do obra il 85,32 0,20 0,80 1,00 85,32 102,38
1.2 |Mobilizacdo verba 1,00 300,00 300,00 300,00 360,00
2.0 |REPAROS: 400,00 430,00
2.1 |Reparos nas trincas nas alvenarias me 4,00 30,00 70,00 100,00 400,00 420,00
3.0 |COBERTURA: 2,106,580 2.528,16
3.1 |Limpeza das calhas existentes unid 1,00 50,00 100,00 150,00 150,00 180,00
Aplicacdo de manta asfaftica sob as
3.2 [algeroz il 2620 14,00 30,00 4400 1.15230 1.383 36
Colocacde de chapuz em chapa
3.3 [oalvanizada e 20,10 25,00 15,00 40,00 504,00 954 80
4.0 (PINTURA: 4,780,45 5.736,54
41 |Razpagem e Lixamento m* 445 00 0,30 1,00 1,30 582 &0 698 58
Pintura Acrilica Semi-brilhe Externa e
42 ([Interna m 448 00 3,00 §,00 9,00 [ 4.03200 4838 40
43 |Pintura Esmale Alto briho - Ezsquadrias m* 738 250 20,00 2250 166,05 199 26
50 |SERVICOS FINAIS: 170,64 204,77
51 [Limpeza geral m 85,32 1,00 1,00 2,00 170,54 20477
Total [R$): 9.411,85
M.o.: 6.245,61
Material: 2.166,24

Fonte: Autoria prépria (2014)

“O subtotal representa a multiplicacdo das quantidades pelos pregos unitarios
respectivos, de cada subitem, ou, quando se trata de servico expresso por verba, 0
valor da verba correspondente. O preco total ou o custo total é a soma de todas as

parcelas correspondente aos valores dos subtotais ou dos subitens para cada servigo”.
(AVILA, 2003 p. 43)

Avila (2003) recomenda evidenciar o valor do BDI nos orgamentos, pois caso haja a
guebra de contrato por parte do cliente, o valor do BDI, bem como o valor dos servigos ja
prestados pode ser cobrado segundo especificado no Cédigo Civil. Igualmente, ndo se deve

esquecer que no valor do BDI estdo incluidos os custos de administracdo da obra e empresa,
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despesas financeiras e de risco, impostos e taxas a serem recolhidos pela empresa, bem com o
lucro estimado.

A seguir serdo apresentados dois sistemas para elaboragdo de orgcamentos analiticos, a
tabela do SINAPI e 0 PLEO.

2.3.2.1 SINAPI

O Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construcdo Civil (SINAPI)
criado em 1969 com o objetivo de produzir informacBes sobre custos e indices de forma
sistematizada e com abrangéncia nacional, visando a elaboracdo e avaliacdo de orcamentos,
como tambeém acompanhamento de custos. (IBGE)

O SINAPI é um sistema de pesquisa mensal que informa os custos e indices da
construcdo civil. Segundo Almeida (2009) o sistema é mantido pela Caixa Econdmica Federal
(CEF) e por bancos de dados regionais vinculados as Geréncias de Filial de Dese nvolvimento
Urbano (GIDUR, atualmente chamada de GIGOV — Geréncia Executiva de Governo da Caixa
Econ6mica Federal) que a CEF mantém em todos os Estados Federativos e Distrito Federal.
Atualmente a CEF e o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) sdo encarregados
da divulgacdo oficial dos resultados, manutencéo, atualizacdo e aperfeicoamento do cadastro
de referéncias técnicas, metodos de calculo e do controle de qualidade dos dados
disponibilizados. De acordo com a Caixa, as pesquisas sdo realizadas nas 26 capitais
brasileiras e no Distrito federal, de forma abrangente e descentralizada, com a obtencdo dos
precos médios dos materiais. O sistema constitui ferramenta Util para elaboracdo e analise de
orcamentos, estimativas de custos, reajustamentos de contratos e planejamentos de
investimentos.

Segundo o portal da CEF, a rede de coleta do IBGE realiza pesquisas mensais de
precos de equipamentos, materiais de construcéo e salarios das categorias profissionais, junto,
respectivamente, a estabelecimentos comerciais, industriais e sindicatos da construcéo civil,

emtodos os estados do pais.

2.3.2.1.1 Histérico do SINAPI

De acordo com informacdes obtidas no site do IBGE o sistema foi fundado em 1969

pelo Banco Nacional da Habitacdo (BNH) com o objetivo de fornecer com informagdes
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detalhadas sobre os custos e indices da construcdo. Até o dado momento o setor da construcdo
civil ndo dispunha de tais informagdes que eram de suma importancia para 0 BNH, 6rgédo
governamental responsével pelos programas habitacionais, para o reajuste e atualizacdo de
orcamentos. Por determinacdo da Lei de Incorporacdo, os Sindicatos da Industria da
Construgdo Civil eram os responsdveis pelos calculos dos custos da construcdo de projetos
padronizados quanto ao numero de pavimentos, quantidade de dormitorios e padrdo da
construcéo.

Depois de decidida a implantacéo do sistema, a coleta mensal de precos de materiais e
mdo de obra ficou de incumbéncia do IBGE. Os indices e séries de custos foram
primeiramente delegados ao CENPHA - Centro Nacional de Pesquisas Habitacionais, € em
seguida, em 1975, ao IDEG - Instituto de Desenvolvimento Econémico e Gerencial, e
somente em 1981 ao préprio BNH.

Em agosto de 1982 o IBGE se tornou responsavel pela producao das séries mensais de
custos e indices, contudo seu processamento computacional permaneceu a cargo do BNH. O
processo de coleta e processamento apenas passou a ser de responsabilidade pelo IBGE em
janeiro de 1985 cabendo ao BNH apenas a manutencdo do sistema quanto aos aspectos
técnicos de engenharia, sendo seu papel assumido pela Caixa Econ6mica Federal apos a
extingdo do mesmo em 1986.

Atualmente, é de responsabilidade da CEF a manutencdo da base técnica de
engenharia, base cadastral de coleta e métodos de producdo. A base técnica de engenharia do
sistema é constituida pelos projetos, relagdes de servicos, especificacdes e composicdes de
custos.

Por meio de uma resolucdo do Conselho Curador do FGTS, em 1994, a CEF
uniformizou os procedimentos de sua area de engenharia em nivel nacional e implantou um
Sistema de acompanhamento de custos e adequacdo de materiais, tanto para empreendimentos
no setor habitacional quanto para saneamento e infraestrutura urbana.

Ainda, segundo esta resolucdo, os objetivos do SINAPI foram ampliados e firmados
novos convénios com o IBGE para a producdo das estatisticas para a area de edificagdes e a
implantacdo e realizacdo de coleta mensal de precos e salarios dos novos setores a partir de
julho de 1997 (IBGE, Diretoria de Pesquisas, Departamento de Indices de Precos, Sistema
Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcéo Civil).
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2.3.2.1.2 Resultados

Os principais resultados do SINAPI sdo disponibilizados mensalmente via web pelo
IBGE e CEF para as 27 Unidades da Federacdo. Nesses resultados constam os precos de
materiais de construcdo, salarios das principais categorias de profissionais que atuam no ramo
e custos de projetos residenciais ou comerciais com tipologias arquitetbnicas diferentes sob
varios aspectos (numero de salas, quartos, banheiros, pavimentos e tipo de acabamento).

Também consta nesses relatorios o custo médio de projetos residenciais no padrao
normal de acabamento para cada UF, para tal é feito uma ponderacdo de acordo com a
importancia relativa de cada projeto no municipio mais populoso de cada area geogréafica.

O custo médio regional e nacional também é um resultado obtido pela SINAPI, sendo
o regional calculado ponderando-se os custos das UF’s da Regido, onde o peso ¢ estabelecido
a partir do crescimento populacional; e 0 nacional ponderando-se os custos das regides, onde
0 peso é fixado a partir do crescimento populacional.

Por determinacdo da Lei de Diretrizes Orcamentarias aprovada pela Comissdao Mista
de Planos, Or¢camentos PUblicos e Fiscalizacdo do Congresso Nacional o SINAPI é referéncia
para a elaboracdo e avaliagdo de orgamentos, acompanhamentos de custos e adequagdo de
materiais nas areas de edificacGes, saneamento e infra-estrutura dos custos de execucdo de
obras publicas.

Os resultados do SINAPI servem de base para 6rgaos publicos como, por exemplo, a
prépria CEF bem como a FUNASA - Fundacdo Nacional da Saude, o IPHAN - Instituto do
Patriménio Histdrico e Artistico, 0 INCRA - Instituto de Colonizacdo e Reforma Agréria e
Ministério da Defesa e 0 TCU - Tribunal de Contas da Unido. No setor privado € bastante
utilizado por profissionais e empresas que atuam no ramo da construgéo civil principalmente

aquelas que trabalnam com obras publicas.

2.3.2.1.3 Metodologia de calculo

No calculo dos custos apenas estdo inclusos gastos com materiais e salarios,
acrescidos de encargos sociais no total de 125,04%. Desta maneira, outros custos como
compra do terreno, execucdo de projetos, licencas, habite-se, certiddes, seguros,
administracdo da obra, financiamentos, lucro da construtora e incorporadora, instalacoes

provisorias, ligacbes domiciliares de &gua, energia elétrica e esgoto, depreciacBes dos
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equipamentos (maquinas e equipamentos), equipamentos mecanicos: elevadores,
compactadores, exaustores, infraestrutura urbana, equipamentos de seguranca, fundacoes
especiais (IBGE).

Segundo consta no site do IBGE, a formula utilizada no célculo do Orcamento Final
por metro quadrado (OF), incluindo todos os custos do empreendimento, é obtida pela
Equacdo 01 a seguir:

OF = Custo SINAPI 4 l@ﬂ + BDI 01)

Na qual, ainda segundo o site do IBGE:
v Custo SINAPI = custo unitario do projeto em estudo, estimado com base nos custos do
SINAPI (projeto mais aproximado);
Ofe = orcamento das fundacGes especiais;
Ofd = orcamento das fundacgdes diretas (ja consideradas nos projetos das casas);
CD = custos diversos com ligacdes + complementos;

S = area de construcdo do projeto em estudo;

AN N NN

BDI = parcela acrescida ao orcamento final (por n?) equivalente as bonificacbes (B) e

despesas indiretas (D).

2.3.2.1.4 Base técnica e estrutura de dados

O SINAPI possui sua base técnica de engenharia composta por trés itens
hierarquicamente dispostos: projetos, servicos e quantidade, especificacfes e composicoes.

Desta maneira, a sequéncia para realizacdo de um orcamento utilizando a tabela
SINAPI é bastante simples. Primeiro é necessario definir 0s servicos necessarios a execucao
da obra, em seguida deve-se fazer o levantamento da quantidade de cada servico com base
nos projetos adequados e por ultimo, definir a especificacdo do servi¢o. O custo final de cada
servico é o produto entre a quantidade e o custo por unidade de servico, e 0 custo total do

projeto € o somatdrio do custo final de todos 0s servicos.

2.3.2.1.5 Asbases da coleta

De acordo com o IBGE a base da coleta de dados é constituida por dois cadastros
chamados de locais e insumos. A formacdo da amostra de locais do SINAPI é baseada na

selecdo intencional, tendo como fontes o Cadastro de Empresas - CEMPRE, pesquisas de
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locais de compras, revistas e catalogos especializados do setor da construcdo, etc. Esses
procedimentos direcionam a indicacdo de locais para a amostra, atendendo aos requeridos
colocados para a pesquisa.

A selecdo dos locais, segundo 0s insumos da pesquisa, segue uma rotina relacionada
as especificidades dos insumos e aspectos regionais. A relacdo dos insumos pesquisados na
coleta mensal é muito abrangente, variando do "prego de ferro para obra” aos equipamentos
pesados, tal como uma "usina de asfalto™.

Desta forma, é estabelecida a quantidade de locais diante das restricdes naturais da
pesquisa. As diferencas observadas no numero de locais, por Unidade da Federacéo e insumo,
sdo justificadas por estas razbes, fazendo com que a manutencdo e ampliacdo da amostra
sejam tarefas complexas que transcendem a simples selecdo de um local a partir de um
determinado cadastro.

De forma geral, os informantes do SINAPI sdo estabelecimentos comerciais,
industriais, fornecedores e representantes, prestadores de servigo, sindicatos e empresas
construtoras.

O cadastro de insumos é composto pelos principais materiais, servicos, categorias de
profissionais e equipamentos, para venda ou locacdo. Todos estes itens estdo organizados em
"familias homogéneas"”, ou seja, grupamentos de acordo com a similaridade e formas de
comercializacdo. Dentro de cada familia é feita uma divisdo onde é escolhido um “insumo
representante” e os demais insumos sdo chamados de “insumos representados”.

Desta maneira o preco dos insumos representantes € mensalmente coletado sendo o
preco dos insumos representados determinado a partir de coeficientes de representatividade,
ou seja, uma relacdo de precos entre representados e representante da familia. Os coeficientes
sdo calculados a partir de uma "coleta extensiva" na qual sdo obtidos precos/salarios para
todos os insumos do cadastro (representantes e representados).

Segundo o IBGE, o SINAPI considera que os principais insumos representantes que
participam dos custos de construcdo calculados, séo:

v Materiais basicos: argamassa para reboco/emboco, areia, cimento, cal, gesso em pd,
pedra britada, saibro;

v Aco: arame preto recozido, vergalhdes, prego;

v" Concreto e FC (fibrocimento): laje pré-moldada, bloco de concreto p/ alvenaria, telha
de FC, caixa d’agua de FC;

v Material ceramico: tijolo macico e furado, telha canal e francesa, tubo (manilha);
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v' Madeiras: aduela (batente), chapa de compensado, porta interna, janela, pecas para
telhado, pontalete, tabua para formas, taco para piso;

v Esquadrias: basculante de aluminio e ferro;

v Ferragens para esquadrias: dobradica, fechadura;

v Utilidades: armario plastico para banheiro, chuveiro elétrico, bancas de marmore e
marmorite, cuba (pia de cozinha);

v Vidro: vidro liso para janelas;

v" Revestimentos: azulejo, ceramicas, chapa de laminado, carpete, marmore, piso
vinilico;

v" Material para pintura: massa corrida (base latex e base 6leo), selador base acrilica,
tinta (PVA e a 6leo);

v Material para instalacdo hidraulica: tubos (FG, PVC e FF), registro, torneira, valvula
de descarga, vaso sanitario, conjunto moto-bomba;

v Material para instalacdo elétrica: eletrodutos (ferro e PVC), fio de cobre, disjuntor,
interruptor, tomada;

v Categorias profissionais: armador, bombeiro hidraulico, carpinteiro de esquadrias,

carpinteiro de formas, eletricista, ladrilheiro, pedreiro, pintor e servente.

2.3.2.1.6 Divulgacao dos resultados

Os resultados do SINAPI (precos de materiais, salarios, custos de projetos, custos
medios, indices) sdo divulgados periodicamente e podem ser acessados através dos sites do
IBGE ou da CEF. O histérico dos resultados pode ser acessado utilizando-se o Banco de
Dados Agregados via SIDRA. Existe a possibilidade de efetuar o download de toda a tabela
gue encontra-se disponibilizada no site da CEF (http//www.caixa.gov.br/). Segue abaixo um
passo a passo do procedimento.

Na pagina inicial do site da CEF basta clicar no icone do menu superior Downloads
(figura 2).
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Figura 2 - Pégina inicial da CEF
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Fonte: CEF (2014)

Com isso tem-se acesso ao todos os downloads disponibilizados pela CEF (figura 3).

Figura 3 - Pagina download CEF
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Fonte: CEF (2014)
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Nesta lista constam os relatérios de insumos, servicos e de encargos sociais calculados

pela SINAPI (figura 4).
Figura 4 - Lista de downloads
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Fonte: CEF (2014)

Clicando na opcdo desejada o usuario é direcionado para a proxima tela onde deve

escolher qual estado quer os resultados (figura 5).
Figura 5 - Pagina download CEF — SINAPI — Escolha da UF
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Apos essa etapa o download de um arquivo no formato PDF ¢é iniciado, neste arquivo
constam todos os resultados para a UF e o0 més escolhidos.

Para obtencdo das composicdes e servicos utilizados pela SINAPI o usuério deve,
estando na péagina inicial da CEF, dirigir-se no menu principal a aba governo e clicar em
SINAPI (figura 6).

Figura 6 - Pagina inicial CEF - Aba governo
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Fonte: CEF (2014)

Estando na pagina inicial do SINAPI no site da CEF é possivel consultar as
composicdes de insumos descendo a barra de rolagem e clicando no sub menu a direita

“Catalogo de Composigdes Analiticas” (figura 7).

Figura 7 - Pagina inicial SINAPI — Consulta pdblica
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Fonte: CEF (2014)
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Apos clicar neste sub menu uma nova aba € automaticamente aberta e 0 usuério é
redirecionado para uma outra pagina onde € possivel a visualizacdo das composicdes

utilizadas (figura 8).

Figura 8 - Tabela das composicdes
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11:20:19 DATA DE RT: 28/02/2014
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ELASTICA - DN 100 - INCLUSIVE TRANSEORTE
COMPOSICAO 73597  |TRANSPORTE DE TUBOS DE FERRO DUTIL DN 100 u
INSUMO 2699 ASSENTADOR DE TUBOS H 0,056
INSUMO 6111 SERVENTE H 0,112
A 0 SIMPLES DE TUBOS DE FERRO FUNDIDO (FOFO) C/ JUNTA
ASTU 73887/3 M
ELASTICA - DN 150 - INCLUSIVE TRANSPORTE

Fonte: CEF (2014)

2.3.2.2 PLEO

O PLEO - Planilha Eletrénica de Orcamentos é um software especifico para elaboragédo
de orcamentos da Construcdo Civil, cronogramas fisico-financeiros, curvas ABC e
gerenciamento basico de obras. E comercializado pela FRANARIM.

As possibilidades de utilizagdo do software se caracterizam por cadastramento de obras,
de insumos, de composicdes, de fornecedores, além de possibilitar o gerenciamento da obra.

As empresas do setor privado sdo as que mais se utilizam deste software, por ele
permitir o lancamento de um banco de dados proprios, com precos de mercado, deixando

desta maneira 0s orgamentos mais proximos com a realidade de custos locais.
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Figura 9 - Pégina inicial do PLEO
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Fonte: PLEO (2014)

Figura 10 - Menu obras
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Fonte: PLEO (2014)

Estudo comparativo para orcamentacdo de uma residéncia unifamiliar de padrdo baixo



38

O cadastramento de obras mostra informactes do empreendimento e traz itens
importantes como os citados abaixo:

v" Moeda (de orgamento) é 0 nome de um parametro de grandeza que vocé podera usar
para comparar o valor do orcamento da obra. Por exemplo: CUB, Ddlar, Ufir, etc.

v Valor da Moeda ¢ o custo unitario que a “moeda de orgamento” escolhida representa,
na moeda corrente do pais (R$ Real).

v" Encargos € o indice (%) a ser acrescido na mao-de-obra da referida Obra. Sugerimos
que vocé consulte a Tabela do seu Sinduscon local que mantém este dado atualizado.

v' BDI Material (%) é o indice percentual de Beneficios e Despesas Indiretas no valor
do material utilizado na Obra. Serd usado para definir o prego final de “venda” da
obra.

v' BDI Méo-de-Obra (%) é o indice percentual de Beneficios e Despesas Indiretas no
valor da mdo-de-obra utilizada na Obra. Ser4 usado para definir o preco final de
“venda” da obra.

v' Area de Construcio é a area da obra, em m®, calculada adotando critérios usuais. No
resumo do or¢camento mostrara o custo por m? de obra.

v' Etapas do Cronograma é o tempo previsto para execucao da referida OBRA. Ex. 4,
6 ou 12, serd o numero de parcelas do cronograma.

v Titulo das Etapas do Cronograma define o periodo de tempo que sera visualizado e
Impresso no cronograma, por ex.: Semana, Més, Quinzena, etc. Caso ndo seja
preenchido, na montagem do cronograma grava o periodo como “Parcela”.

O PLEO é composto por um banco de dados que nos permite trabalhar com diversos
tipos de insumos, os quais fazem parte de diferentes composi¢des. O preco dos insumos pode
ser alterado de forma isolada ou através de um percentual. As composicfes formam os
servicos executados.

O cadastramento dos insumos e composicdes é de facil manuseio. O software mantém
em uma sO janela todas as informacbes necessarias para o cadastramento, como 0sS

componentes necessarios (insumos) e suas respectivas quantidades.

Dinara Cristina Vivian (dinaracvivian@gmail.com). Projeto de Trabalho de Conclusdo de Curso. Ijui: DCEEng/Unijui, 2014
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Figura 11 - Menu insumos

Cadastros  Ferramentas  Sobre
[ PLEO - INsUMOS (B
Ohias Insumoz Composigies e = Sair
Incluir Alterar Exeluir Gravar Cancelar Texto Listagens Pregos Fornecedores, Sair
Cddign Insuma
001 CLB - CUSTO UNITARIO BASICO - SINDUSCON Marca/Desmarca Impressdo
Desmarca Todos Impressdo
Unidade Tipo Insumo
Mz Material hd Marca/Desmarca Atualiza
Fornecedores Valor Insumo(R$) /Data -
Desmaica Todos Atualiza
SINDUSCON RS ~ (R - | 06022014
FORNECEDORES DIVERSOS - 0,00 06/01/2014
FORNECEDORES DIVERSOS - 0,00 06/01/2014
[a] cooGo | wsuwo ] unoaoe | texto [
| B ] 1001 CUB - CUSTO UNTARIO BASICO - SINDUSCON M2 B
1002 COMPRESSOR DE AR 175 PCH LOCACAD H
1003 CAMINHAQ DESEL BASCULANTE 4m3 LOCACAQ ]
1004 CAMINHAO DIESEL CARROC. MADERRA LOCACAD D
1005 GUINCHO FRICCAQ 1500kg LOCACAD D
1006 GUINCHO MANUAL COLUNA LOCACAD ]
1007 GUINDASTE 13000kg LOCACAD D
1008 PERFURATRIZ MANUAL LOCACAD H
1008 MARTELETE PNEUMATICO LOCACAD H
1010 MOTO NIVELADORA HWB 152 LOCACAD D
1011 PA CARREGADEIRA PNEUS 45C LOCACAQ o
1012 RETROESCAVADERA S/NEUS — LOCACAD ] =
L]
Pesquisa ¢ PorCddigo ¢ Contendo (" Iniciando por
Versdo 3.1 Compilagio 066 18/04/2014 22:02:33 MUNICIPIO DE ESPERANCA DO SUL

Fonte: PLEO (2014)

Figura 12 - Menu composicoes

Cadastros  Ferramentas  Sobre

]
| o2 ] & ]| o ceonw) @

Obras Insumas Composiges || Fomecedores || Cadel Sair
DI DI u H Iﬁ Encargos(%) E
Incluir || Aterar Excluir Gravar Texto Listagens | |Atual. / Exp. Sair
Cédigo Compasicio Unidade Data Manutencio
GRUPO

Valores da Composicdo M&o-de-Obra 0,00

Material ogo | Encargos

Total da Composicio

Wo-de-Obra 0,00 | sem Encargos 0,00

lM3do-de-Obra

Empreltada 0,00 || Com Encargos 0,00

iso) | D Todos | Componentes |

COMPOSICAD | uNiDADE | TEXTO

S PROPRIAS { A PARTIR DESTE CODIGO)
10000 PROJETO
10901 COPIAS DE PLANTAS-HELIOGRAFICAS w2
10902 COPIAS DE DOCUMENTOS-A4 E OFICIO-XEROGRAFICA UN
10903 PLOTAGEM M2
12001 INSTALACAO EQUIPAMENTO PARA SONDAGEM A FERCUSSAQ UN
12002 SONDAGEM A PERCUSSAQ (FAT.MINIMO = 30METROS) ]
12010 INSTALACAD EQUIPAMENTO PARA SONDAGEM ROTATIVA UN
12011 SONDAGEM ROTATIVA-S0LO NAD ROCHOSO M
12012 SONDAGEM ROTATIVA-ROCHA ]
13001 PROJETO ARQUITETONICO HONORARIOS BASICOS uz
14001 PROJETO ESTRUTURAL HONORARIOS BASICOS M2 -
A
Pesquisa & PorCddigo ¢ Contendo (" Iniciando por
Versdo 3.1 Compilagio 066 18/04/2014 22:02:05 MUNICIPIO DE ESPERANCA DO SUL

Fonte: PLEO (2014)
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O orcamento pode ser estruturado de diversas maneiras. Esta estrutura depende dos
diversos servicos que serdo orcados.
As primeiras etapas que devem ser cumpridas para a realizacdo do orgamento neste
software € a insercdo dos grupos e subgrupos. Essa insercdo se faz da seguinte maneira:
Estando na pagina inicial do PLEO, clica-se no menu Obras e nele escolhe-se uma obra
ja cadastrada ou faz-se o cadastro de uma obra nova preenchendo os dados requeridos pelo
programa (figura 13).

Figura 13 - Menu Obras — Escolha da obra

[ PLEC - OBRAS 0 | |
B 2|5 = & 2
inchir || Aterar || Exclir | Gravar || Cancelar | | Listagens | | Oramento | | Gerenciamen to | | Panina Wedigio | | Exp.me. sair
Cadigo Obra Data
0052014 | Obra Evempla 0042014 -
Cliente Endersco
Evclides Da Cunha Fius Esperanca
Cidade Bairo uF cep
Esperanga do Sul Centra RS |9s538000
Telefone Celular E-mail Totais da Obra
L R [ Custo da Obra
Moeda(CUB, Délar, ) Valor Mosda (R$)  Encargos(%) BDI Material(%) BDIM30-de-Obra(%) 0,00
) 000 0.00 0.00 0.00 TEREm
Area de Construgio Etapas Cronograma Titulo Etapas Cronograma Data Inicial Data Final 0,00
50.00 ] 2000472014 | | 201102015
CODIGO 0BRA CLIENTE -
0012014 ORCAMENTO PADRAD RESIDENCIAL
00272014 REFORMA. CENTRO DE EVENTOS E E.M E.F. ESPERANCA PREFETURA MUNICIPAL DE ESPERANCA DO SUL
00372014 Projeto de TCC
00472014 ESCOLA DE 06 SALAS DE AULA PREFETURA MUNICIPAL DE ESPERANCA DO SUL - RS
0052014 ‘Obra Exemplo Euclides Da Cunha
i 4|« v | w]om
Pesquisa & PorCédigo ¢ Contendo ¢ Iniciando por

20/04/2014 13:32:41

5™ = Els

MUNICIPIO DE ESPERANCA DO SUL

Fonte: PLEO (2014)

Clicando duas vezes com o botdo esquerdo do mouse na “Obra Exemplo” ou em

qualquer outra obra desejada, abre-se uma janela onde devem ser inseridos os grupos e
subgrupos (figura 14).

Dinara Cristina Vivian (dinaracvivian@gmail.com). Projeto de Trabalho de Conclusdo de Curso. Ijui: DCEEng/Unijui, 2014
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Figura 14 - Orcamento

g bl
- - S = — @ Custo s/Enc.
TE’ = = % " Custo ciEnc. H
Grupo [ Composicio | + Compos erba insumo Listagens | Curva ABC ||Cronograma exto Ped. Compra| ~ pregof(c/BDI) Sair

DESCRICAD _m MATERIAL MAQ DE OBRA | MAT. COTADO M.0. COTADA | CuSTO S/ENC.

Novo Orcamento

[ Prego: 0,00 Mat. Custo: 0,00 Mat. Prego: 0,00 [ M.O. Custo: 0,00 [ M.O. Prego: 0,00

Altera

A~ W

20/04/2014

Fonte: PLEO (2014)

Clicando no menu Grupos, abre uma aba ‘“Manutengdo de Grupo — Incluir
Grupo/SubGrupo”, na qual podemos descrever os grupos ou subgrupos manuvalmente ou

pesquisar nos “Niveis - Pesquisa” do proprio programa (figura 15).

Figura 15 - Orgamento - insercdo de grupos e subgrupos

[ PLEO - Orgamenta

ComposiGin] +

Flrieo - 4o de Grupo - Indlui

i . .
Obra: 005/2014 - Obra Exemplo

- @ Custo s/Enc. n
" Custo ciEnc.
Curva ABC | Cronograma | Texto || Copia OrG. [Ped. COMPIa| ¢~ preco(cimni) Sair

DESCRICAD QrD ut  MATERIAL MAD DE 0BRA | MAT.COTADD | M.0.COTADA | CUSTO S/ENC.

Insumo

Listagens

Grupa Descrigio

[ [
(3 PLEO - Niveis - Pesquisa o

NIVEL | DESCRIGAQ -
SERVIGOS INCIAIS

11 SERVICOS TECNICOS
1.1.1.  LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO
1.1.2.  ESTUDOS GEOTECNICOS/SONDAGENS

113 CONSULTORIAS TECNCAS

114 FISCALZACAOJACOMPANHAMENTO/GERENCIAMENTO
1.1.4.1. PROJETO ARQUITETONICO

1.1.4.2. PROJETO ESTRUTURAL

1.1.4.3. PROJETO ELETRICO/TELEFONICO

1.1.4 4. PROJETO HIDROSSANTARID

1.1.4.5. PROJETO DE AR CONDICIONADO

1.1.4.6. PROJETO DE PREVENGAQ CONTRA INCENDIO
1.1.4.7. PROJETO LUMINGTECHICO

1.1.4.8. PROJETO DE SOM AMBENTAL

1.1.4.9. PROJETO DE PAISAGISHO E URBANIZACAD

1.1.4.10. MAQUETES/PERSPECTIVAS -
s [v w]w] <] ,

o] w1 2

Custo: 0,00 [ Preco: 0,00 [ Mat. Custo: 0,00 [ Mat. Preco: 0,00 [ M.O. Custo: 0,00 M.O. Prego: 0,00

00 1 Altera
=0 Insumos N
BCUl || Exp Excel ||Copin Grupo

1

a || Renumerar || Atera BDI [|AR ENCARG Atvaliza_|Atualiza Verbas | [Aters Dados Drcsmeh o

Fonte: PLEO (2014)

Na figura 16 encontra-se um exemplo de um orcamento com 0s grupos e subgrupos

definidos.
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Figura 16 - Exemplo de orgamento com grupos e subgrupos definidos

[ PLEO - Orcamenta )

S e N =
Obra: 001/2014 - OR(}AIIENTO PADRAO RESIDENCIAL

«
= 7= ﬂ- Custo siEnc. E
" Custo cfEnc,
G upo | Composicio c ompos. Verba Insumo. ust agens | CurvaABC | Crenograma Tm Copia Org. ||Ped. Compra| ~ pre, w(dBDH Sair

DESCRICAD |  am. Ju  MATERIAL MZAD DE OBRA | MAT.COTADO | M.0.COTADA | CUSTO S/ENC. B8

1. SERVICOS INICIAIS
1.1. LICENGAS, TAXAS, REGISTRO
1.2. SERVIGOS TECHICOS

10903 PLOTAGEM 1,00 W2 720 0,00 0,00 0,00 720

13001 PROJETO ARQUITETONICO HONORARIOS BASICOS 1,00 M2 2227 0,00 0,00 0,00 2227

15001 PROJETO ELETRICO  HONORARIOS BASICOS 1,00 M2 334 0,00 0,00 0,00 3,34

16001 PROJETO HIDROSSANIT. HONORARIOS BASICOS 1,00 M2 223 0,00 0,00 0,00 223
1.3. SERVICOS PRELIMINARES

21011 LIMPEZA DO TERRENO 1,00 M2 0,00 1,12 0,00 0,00 1,12

24111 DEPOSITO EM TABUAS CEDRINHO-SEM FORRO / COM ASSOALHO 1,00 M2 475,08 52,62 0,00 0,00 527,70

25107 INSTALACAO PROVISORIA AGUA-RESERVAT.C/REDE ALIMENT 1,00 PT 47657 71,04 0,00 0,00 547,61

25201 ENTRADA PROVISORIA DE ENERGIA 1,00 PT 739,65 70,80 0,00 0,00 810,45

25101 LOCACAD DE OBRA POR M2 CONSTRUIDO 1,00 M2 141 0,88 0,00 0,00 229

27735 BETONEIRA 320 LTROS-LOCACAQ 1,00 O 50,00 0,00 0,00 0,00 50,00

278071 PLACA DE OBRA-PINTADA/FIXADA ESTRUTURA DE MADERA 1,00 M2 473,20 877 0,00 0,00 487,97

23101 TAPUME SIMPLES DE COMPENSADO-ALTURA 2,201 1,00 M 84,80 22,59 0,00 0,00 107,49
2. MOVIMENTO DE TERRA.

31121 ESCAVACAO MANUAL DE SOLO DE 1A ATE 1,50M 1,00 M3 0,00 1451 0,00 0,00 1451

31312 REATERRO / MATERIAL DA VALA-COMPACTACAQ MECANICA 1,00 M3 120 372 0,00 0,00 4,92

31321 NVELAMENTO E COMPACTACAO MANUAL DE ATERRO 1,00 M2 000 149 0,00 0,00 1,49
3. INFRA-ESTRUTURA E FuNDAK;ﬁ[S

31121 ESCAVACAQ MANUAL DE SOLO DE 1A. ATE 1,50M 1,00 M3 000 1451 0,00 0,00 14,81

43401 CONCRETO CICLOPICO-1.3:6+30%PEDRA MAQ-PREP/LANCAN. 1,00 M3 154,68 48,63 0,00 0,00 203,31

62213 ALVENARIA TUMACICO-DE 25CI-J15MM CLCA-AR 1:28 1,00 M2 9384 1382 0,00 0,00 107,48

44201 VIGA BALDRAME CONCRARMADO FCK1SMPA-COMPLETA 1,00 M3 755,11 21433 0,00 0,00 969,44
4. ALVENARIA

62220 ALVENARIA T.4FUROS-DE 15CH-J15MM CHCA-AR 128 1,00 M2 31,01 891 0,00 0,00 782

62850 VERGA 11X11CH-VAD ATE 2,4M CIDESFORMA ARG CHAR!:4 1,00 W 4290 591 0,00 0,00 581
5. SUPRA-ESTRUTURA hd

Grupo 1. SERVICOS INICIAIS [ _23m85 | 2z | o ] oo ] 256967 |
Custo: 12.562,26 Preqo 12.562,26 Mat. Custo: 10.938,86 Mat. Prego: 10.938,86 M.O. Custo: 1.623,40 M.0. Prego: 1.623,40
= = o1 —
= = R R
i Renumerar ||_Atera BOI || Ab. ENCARG. N aliza | Atualiza Verbas||Alters D dos || Ore nto)|  Bxcli Ex. Excel ||Copia Grupo)

R i Eree e

Fonte: PLEO (2014)

Tendo isto pronto, resta lancar os quantitativos do projeto para o programa gerar o

orcamento.

2.4 ELABORACAO DO ORCAMENTO

Um orcamento pode ser expresso em diferentes unidades referenciais, sendo a de
maior utilizacdo a unidade monetaria. Nada, porém impede que se expresse umorcamento em
unidades ndo monetarias a serem gastas na materializacdo do empreendimento, como por
exemplo, homens-horas reais de trabalho (LIMMER, 1997 p. 86).

O orcamento de um projeto baseia-se na previsdo de ocorréncia de atividades futuras
logicamente encadeadas e que consomem recursos, Ou seja, acarretam custos que séo,
geralmente expressos em termos de unidades monetaria padrdo sendo, pois basicamente uma
previsdo de ocorréncias monetarias ao longo do prazo de execucdo do projeto (LIMMER,
1997 p. 86).

Dinara Cristina Vivian (dinaracvivian@gmail.com). Projeto de Trabalho de Conclusdo de Curso. Ijui: DCEEng/Unijui, 2014
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2.4.1 Composicéo dos custos

Da-se 0 nome de composicdo de custos ao processo de estabelecimento dos custos
incorridos para a execucdo de um servico ou atividade, individualizado por insumo e de
acordo com certos requisitos pré-estabelecidos. As categorias de custo envolvidas em um
servigo sdo tipicamente: Material, Mao-de-obra e Equipamento (MATTOS, 2006, p. 62).

Este tipo de composicéo é feita a partir de coeficientes técnicos de consumo extraidos
de publicacBes especializadas ou compilados por cada empresa, pelo processo de experiéncia
e erro, em funcéo do planejamento e do controle dos projetos por ela executados (LIMMER,
1997 p. 87).

A determinacdo da contribuicdo relativa de cada uma dessas categorias € a esséncia do
processo de estabelecimento de qualquer composicdo de custos. Ha ainda custos de
subcontratos e os indiretos (MATTOS, 2006, p. 62).

2.4.1.1 Composicdo dos custos unitarios

A composicdo de custos unitarios € uma tabela que apresenta todos os insumos que
entram diretamente na execucdo de uma unidade de servico, com seus respectivos custos
unitarios e totais (MATTOS, 2006, p. 63).

O custo unitario corresponde a uma unidade de servico como: custo de 1 m?® de
escavacgdo, 1 n? de alvenaria, 1 n? de pintura, e etc. (MATTOS, 2006, p. 63).

v" Insumo — E cada um dos itens de material, mio- de- obra e equipamento;

v' Unidade — E a unidade de medida do insumo;

v" Material (kg, m, m2, m3, um), mdo de obra (hora ou homem-hora) e equipamento (hora
de maquina);

v Indice — E a incidéncia de cada insumo na execucdo de uma unidade de servico;

<\

Custo unitario — E o custo de aquisicio ou emprego de uma unidade de insumo.
v' Custo total - E o custo total do insumo na composicéo de custos unitarios.
E obtido na multiplicagdo do indice pelo custo unitario. A somatéria desta coluna é o
custo total do servico. (MATTQOS, 2006 p. 63)

A figura 17 a seguir apresenta um exemplo da composi¢do do custo unitario.

Estudo comparativo para orcamentacdo de uma residéncia unifamiliar de padrdo baixo
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Figura 17 - Exemplo de custo unitario

fnsumo Unidade indice Custo Custo
unitario (R$) total (RS)

Armador _ h _ - 0,10 6,90 0,69

Ago CA-50 kg 1,10 319
Amerecozidon®1d kg 008 . 500 - 015

Fonte: MATTOS (2006)

2.4.1.2 Custos diretos

Séo gastos feitos, com insumos como mao-de-obra, materiais e, ainda, equipamentos e
meios, incorporados ou ndo ao produto (LIMMER, 1997 p. 87).

Os custos diretos sdo agqueles que estdo diretamente ligados ao servico que se pretende
executar, sua avaliacdo é obtida através das quantidades previstas em projeto e outros
documentos, inclui nesse custo o preco dos insumos, mdo-deobra e Ileis sociais
correspondentes (PARGA, 1995 apud BERWANGER, 2008 p. 21).

O custo direto é o resultado de todos os custos unitirios para a construcdo da
edificacéo obtidos pela aplicacdo dos consumos dos insumos sobre os pre¢os de mercado, que
sdo multiplicados pelas respectivas quantidades, define ainda os custos de infraestrutura
necessaria para execucdo e realizacdo da obra (TCPO 13, 2008 apud BERWANGER, 2008 p.
21).

Os custos diretos sdo aqueles diretamente associados aos servicos de campo.
Representam o custo orcado dos servicos levantados. A unidade basica é a composicdo de
custos, 0s quais podem ser unitarios, ou seja, referendados a uma unidade de servico (quando
ele é mensurdvel- ex.: kg de armagdo, m? de concreto) ou dado como verba (quando o servigo
ndo pode ser traduzido em uma unidade fisicamente mensurdvel- ex.: paisagismo, sinalizacéo)
(MATTOS, 20086, p. 29).

2.4.1.3 Custos indiretos

E a somatoria de todos os gastos com elementos coadjuvantes necessarios a correta

elaboracdo do produto ou ndo, entdo, de gastos de dificil alocacdo a uma determinada

Dinara Cristina Vivian (dinaracvivian@gmail.com). Projeto de Trabalho de Conclusdo de Curso. Ijui: DCEEng/Unijui, 2014
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atividade ou servigo, sendo por isso diluidos por certo grupo de atividades ou mesmo pelo
projeto todo (LIMMER, 1997 p. 87).

A melhor definicdo de custo indireto talvez seja uma definicdo por excluséo: custo
indireto é todo custo que ndo apareceu como mao-de-obra, material ou equipamento nas
composicdes de custos unitarios do orcamento. Em outras palavras, é todo custo que nao
entrou no custo direto da obra, ndo integrando os servicos de campo orcados (escavacao,
aterro, concreto, revestimento, etc.) (MATTOS, 2006, p. 200).

Do ponto de vista da classificacdo, um custo € tido como indireto se nao tiver sido
considerado como custo direto. Assim é que a betoneira, se ndo tiver sido incluida como
insumo no servico de reboco - 0 que seria um custo direto -, terd que ser tratada como custo
indireto (MATTOS, 2006, p. 200).

E comum o termo despesas indiretas (DI) como sindnimo do custo indireto da obra.
As despesas indiretas associam-se normalmente com manutencdo do canteiro de obras,
salarios, despesas administrativas, taxas, emolumentos, seguros, viagens, consultoria, fatores
imprevistos e todos os demais aspectos ndo orgados nos itens de producdo. O salario do
mestre, a alimentacdo da equipe e o custo de vigilancia do canteiro vdo ser o mesmo, quer a
obra produza 200 m? de concreto em um més, quer produza 30 mé (MATTQOS, 2006, p. 200).

O custo indireto geralmente fica na faixa entre 5 e 30% do custo total da construcéo e
oscila em funcdo dos aspectos de localizacdo geografica, politica da empresa, prazo e
complexidade com obras de elevado grau de dificuldade que tendem a uma maior supervisao
de campo e suporte (MATTOS, 2006, p. 200).

Os custos indiretos sdo decorrentes da estrutura da obra e da empresa e ndo podem ser
atribuidos diretamente a execucdo de um dado servigco. Os custos indiretos variam muito,
principalmente, em funcdo do local de execucdo dos servicos, do tipo de obra, impostos
incidentes, e ainda com as exigéncias do edital ou contrato. Devem ser distribuidos pelos
custos unitarios diretos totais dos servigos na forma de percentual destes (DIAS, 2001 p. 142).

Segundo DIAS (2010) p. 143, os custos indiretos que mais afetam séo:

a) Mobilizagdo e desmobilizagdo dos equipamentos — Em fungéo da localizacdo da obra

b) Mobilizacao e desmobilizacdo de pessoal — Deslocamento de pessoal

c) Mobilizagdo e desmobilizagdo de ferramentas e utensilios — Manuseio no depdsito da
construtora.

d) Administragéo local — Custo da administragdo local

e) Administracéo central — Rateio dos custos da sede da construtora.

Estudo comparativo para orcamentacdo de uma residéncia unifamiliar de padrdo baixo
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f) Despesas financeiras — Apropriacdo do custo financeiro se houver.
g) Beneficio — Percentual a ser aplicado sobre orgamento final

h) Risco ou eventuais — Correspondente aos imprevistos da obra.

2.4.1.4 1Imprevistos e contingéncias

Um orcamento, por mais detalhado e criterioso que seja, é sempre aproximado, pois é
impossivel se preverem todas as casualidades da obra. Na construcéo civil, onde os cenarios,
0s objetos de trabalho e as particularidades de metodologia variam de obra para obra, 0s
fatores imprevistos ganham uma importancia ainda maior (MATTQOS, 2006 p. 211).

Os imprevistos acarretam atrasos de cronograma, acréscimo de custos diretos e
indiretos, além de poderem colocar em risco a sanidade financeira da construcdo (MATTOS,
2006 p. 211).

Segundo Mattos (2006 p. 211) pode-se distinguir trés tipos de imprevistos:

v De forca maior: que sdo 0s naturais, econdmicos e 0s sociopoliticos.
v" De Previsibilidade relativa: que sdo chuvas de estagdo, cheias, atrasos de pagamentos

e recebimentos, oscilacdes de produtividade, interrupcéo de trabalho etc.

v Aleatérios: que sdo os mais dificeis de prever, contudo normalmente o percentual a ser

incluido no orcamento fica na faixa entre 1 e 3% dos custos diretos e indiretos.

2.4.2 Levantamento dos quantitativos

O inicio da orcamentacdo de uma obra requer o conhecimento dos diversos servicos
que a compBe. Ndo basta saber quais 0s servicos, é preciso saber também quanto de cada um
deve ser feito (MATTOS, 2006, p. 46).

A etapa de levantamento de quantidades (ou quantitativos) € uma das que
intelectualmente mais exigem do orcamentista, porque demanda leitura de projeto, calculos de
areas e volumes, consulta a tabelas de engenharia, tabulacdo de nameros, etc (MATTOS,
2006, p. 46).

A quantificacdo dos diversos materiais (ou levantamento de quantidades) de um
determinado servico deve ser feita com base em desenhos fornecidos pelo projetista,
considerando-se as dimensdes especificadas e suas caracteristicas técnicas (MATTOS, 2006,
p. 46).
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O processo de levantamento das quantidades de cada material deve sempre deixar uma
memodria de calculo facil de ser manipulada, a fim de que as contas possam ser conferidas por
outra pessoa e que uma mudanca de caracteristicas ou dimensdes do projeto ndo acarrete um
segundo levantamento completo. Em vista disso, sdo normalmente usados formularios
padronizados por cada empresa (MATTOS, 2006, p. 46).

Com a listagem dos servicos a serem executados e seus respectivos quantitativos,
deve-se preencher o formulario denominado planilha de servigos e quantidades. (DIAS, 2004,
p. 39).

2.4.3 Encargos sociais

Define-se por encargos sociais, todos os encargos incidentes sobre a folha de
pagamento de salarios. Na maioria das vezes o custo das leis sociais sera embutido nos
proprios salarios, devendo ser calculado como um percentual deste. Uma vez que
constantemente sdo alteradas algumas das leis que regem o céalculo dos encargos sociais, cabe
ao orcamentista acompanhar a evolugédo destas leis, de modo a manter atualizado o percentual
referente a este item de custo, de suma importancia por seu elevado peso no preco final de
qualguer empreendimento (DIAS, 2004, p. 56).

Atualmente, a maior parte dos custos dos encargos sociais decorre da nova
Constituicdo do Brasil promulgada em outubro de 1988. Face ao elevado percentual sobre o
salario nominal pago aos empregados, é de fundamental importdncia cada empresa avaliar
periodicamente o valor de encargos sociais a ser previsto nos orcamentos das obras. Deverao
ser consideradas algumas peculiaridades de cada empresa que afetam o custo das leis sociais,
isto é, rotatividade média da mao-de-obra, percentual de funcionarios que obtém o aviso
prévio indenizado, etc (DIAS, 2004, p. 56).

A taxa de leis sociais deve ser calculada em funcdo da forma de contratacdo dos
profissionais, 0 que pode ser atestado através da carteira de trabalho do profissional, isto €:
Mensalistas, Horistas, (Encargos sobre hora normal, Encargos sobre o salario mensal e
Encargos sobre hora extra) (DIAS, 2004, p. 56).
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2.4.4 Célculo do BDI

Segundo Dias, 2004 p. 141, BDI ou BONIFICAGCAO é a parcela do custo do servico
independente, do que se denomina custo direto, ou seja, o que efetivamente fica incorporado
ao produto. Desta maneira o BDI é afetado entre outros, pela localizacdo, pelo tipo de
administracdo local exigido, pelos impostos gerais sobre o faturamento, exceto leis sociais
sobre a mao de obra aplicada no custo direto, e ainda deve constar desta parcela o resultado
ou lucro esperado pelo construtor. Assim, o BDI é composto de duas parcelas distintas:

v' B - denominado BENEFICIO, que corresponde ao resultado estimado do contrato;
v DI - abreviagdo de DESPESAS INDIRETAS, que corresponde aos custos
considerados indiretos.

O BDI nada mais é do que o percentual relativo as despesas indiretas que incidira
sobre 0s custos diretos, uma vez que, de maneira geral, é exigido que 0s precos unitarios de
venda incorporem todos 0s encargos que oneram 0S Servigos a serem executados. Qualquer
empreendimento de engenharia apresenta custo indireto, o valor encontrado é que depende da
localizacdo, exigéncias do edital e do porte da obra. Por principio cada empresa deve
encontrar um custo diferente das demais em funcdo da sua estrutura administrativa e do
planejamento do empreendimento (DIAS, 2004 p. 55).

Tanto o termo beneficios quanto bonificacdo querem dizer lucro. Em termos praticos,
0 BDI é o percentual que deve ser aplicado sobre o custo direto dos itens da planilha da obra
para se chegar ao preco de venda. Por exemplo, se o custo direto de uma determinada obra foi
orcado em 100, o custo indireto em 20 e o lucro em 10, o BDI é igual ao quociente
(20+10)/100 =30%. O preco final (preco de venda) serd 100 x 1,30 = 130 (MATTOS, 2006, p.
235).

O BDI é a majoracdo percentual que o preco de venda representa sobre o custo direto.
Este percentual representa a diluicdo da administracdo central, custo financeiro, imprevistos e
contingéncias, lucro e impostos sobre o custo direto do servico (MATTOS, 2006, p. 235).

A sequencia de calculo dos precos de venda é: (MATTOS, 2006 p. 240)

1. Calcular CD (custo direto)

2. Calcular CI (custo indireto)

3. Fazer asoma CD+CI

4. Calcular AC (administracao central) sobre CD+CI
5. Calcular CF (custo financeiro) sobre CD+CI
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6. Calcular IC (imprevistos e contingéncias) sobre CD+Cl

7. Totalizar CUSTO = CD+CI+AC+CF+IC

8. Somar as aliquotas de COFINS, PIS, CPMF, ISS = IMP%

9. Somar IMP% + Lucro = i% (incidéncias sobre o preco de venda)
10. Calcular PV = CUSTO / (1-1%)

11. Calcular BDI% = PV/CD - 1

12. Aplicar o BDI sobre 0s custos unitarios para obter os precos unitarios
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3. METODOLOGIA DA PESQUISA

3.1 CLASSIFICACAO DA PESQUISA

Esta pesquisa pode ser classificada, quanto aos objetivos, como exploratéria, sendo
uma pesquisa aplicada, utilizando-se de um estudo de caso, pois permite seu amplo e
detalhado conhecimento, envolvendo verdades e interesses locais.

Quanto aos procedimentos é uma pesquisa documental e bibliogréfica, pois se utiliza
de materiais ja publicados como artigos, livros entre outros.

Do ponto de vista da forma de abordagem a pesquisa pode ser classificada como
guantitativa e descritiva, pois ocorre 0 levantamento de dados como as meédias e

porcentagens.
3.2 PLANEJAMENTO DA PESQUISA

A presente pesquisa visa comparar custos, e para isso, foram empregadas duas
metodologias orcamentarias: orcamentos paramétrico e analitico.

A comparagdo dos dois métodos deu-se inicialmente com uma ampla pesquisa
exploratoria da revisdo bibliografica, a qual permitiu adquirir familiaridade com o assunto
através de livros, artigos técnicos e normas e em seguida realizou-se uma pesquisa aplicada na
forma de um estudo de caso para verificar as diferencas entre as planilhas orcamentarias.

Fez-se a comparacdo entre dois orcamentos analiticos, or¢ados pela Tabela do SINAPI
(Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construcdo Civil) e pelo PLEO
(Planilha Eletrdnica de Orgamento), e estes com o orgamento paramétrico, obtido através do
CUB/RS (Custo Unitario Bésico).

A primeira metodologia deu-se através do orcamento paramétrico, que se fundamenta
em duas premissas, 0 custo por metro quadrado (R$/m?) e a area equivalente de construcgao
(m?) de acordo com a NBR 12721/06. Este tipo de estimativa de custo é um dos métodos mais
utilizados na pratica da construcdo civil devido a sua facilidade de aplicacéo e rapidez para se
determinar os resultados. Neste estudo de caso foi utilizado o indicador CUB (Custo Unitério

Basico) que representa o custo da construcdo, por nm?, de cada um dos padrdes dos imoveis
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estabelecidos, o qual é fruto de uma pesquisa mensal de dados realizada pelos Sindicatos da
Construcao Civil, batizados de SINDUSCON.

O segundo método empregado foi 0 orcamento analitico, que consistiu na elaboracéo
de duas planilhas distintas orgadas pelo PLEO e a Tabela do SINAPI. Esta metodologia
orcamentaria leva em consideracdo informagdes que foram obtidas a partir da andlise do
projeto padrdo em estudo, uma edificacdo residencial unifamiliar de padrao baixo, de onde
concluiu-se 0s servigos a serem executados e suas respectivas quantidades, e posterior coleta
de dados dos insumos para composicdo de planilhas orcamentarias, contendo as quantidades
de materiais e custos unitarios dos servi¢os e mdo de obra. Cabe ressaltar que no orgamento
analitico realizado a partir do software PLEQO, utilizou-se o seu prdprio banco de dados, sem

que fosse feita qualquer alteracdo no mesmo.

3.3 ESTUDO DE CASO

A pesquisa desenvolveu-se em torno de uma edificacdo residencial unifamiliar de
padrdo baixo, de acordo com os padrdes utilizados na NBR 12721/2006. Trata-se de um
projeto de uma edificacdo de padréo baixo (R 1-B), com &rea de 43,00n? conforme planta
baixa que segue no Anexo A.

A edificacdo possui um pavimento com dois dormitérios, sala, cozinha, banheiro e
area para tanque.

Foi estimado o custo deste empreendimento de trés maneiras distintas, ambos
seguindo a mesma sequéncia de atividades, listadas abaixo:

V' Servigos iniciais;

fundacoes;
Alvenaria e estrutura;
Cobertura;
Esquadrias e ferragens;
InstalacGes elétricas;
Instalagdes hidraulicas;
InstalacGes sanitarias;
Revestimentos;

Forros;

N N N N N N Y NN

Pisos;

Estudo comparativo para orcamentacdo de uma residéncia unifamiliar de padrdo baixo



52

Vidros;
Pintura;
Aparelhos;

Complementacdes;

ASUANEE VIR NN

Limpeza da obra.
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4. APRESENTACADO E ANALISE DOS
RESULTADOS

4.1 DESCRICAO DO ORCAMENTO PARAMETRICO

Este orcamento baseia-se na Norma NBR 12.721/06, que determina os procedimentos
necessarios para obtencdo da area equivalente de construcdo (nm?), custo por metro quadrado
(R$/m2), custo total/global (R$) e outros itens referentes a construcdo de or¢camentos.

Com auxilio da NBR 12.721/06 determinou-se a area equivalente de construcdo, que
em funcdo da somatoria dos produtos das areas com 0s seus respectivos coeficientes de
equivaléncia encontrou-se a area equivalente de construcdo de 43,00nm?, devido ao fato da
edificacdo ndo possuir area de padrao diferente do padrao.

O custo por metro quadrado de construcdo é proveniente do CUB/RS, tendo como
base os valores do més de junho de 2014 disponibilizados no site do Sinduscon/RS
apresentado a seguir (Figura 18).

Figura 18 — CUB/RS més de junho/2014

P R ET Padrio de Cédigo Custo Variagao %
oJ 0S acabamento R$/m? Mensal | Anual | 12 meses
RESIDENCIAIS
Baixo R 1-B 1.140,20 3,14 629 9.07
R - 1 (Residéncia Unifamiliar) MNormal R 1-N 1.404.42 3,56 6,68 9,37
Alto R1-A 1.752,47 3,05| 6,49 9,06
PP (Prédio Popular) Baixo PP 4-B 1.040,40 268 582 B.67
MNormal PP 4-N 1.350,50 3,29 633 9.48
Baixo R 8-B 988,86 263| 553 B.76
R - 8 (Residéncia Multifamiliar) Normal R 8-N 1.165.42 3.33| 6.32 9.21
Alto R 8-A 1.431,43 282 602 8,98
i Ak N - MNormal R 16-N 1.131.84 3,29 6.28 9.18
R - 16 (Residéncia Multifamiliar) Allto R16-A 1.475.97 3.08| 609 9.15
PIS (Projeto de Interesse Social) PIS 787,53 295 594 8,43
RPQ1 (Residéncia Popular) RP1Q 1.147.72 422| 740 9.41
COMERCIAIS
. . MNormal CAL 8-N 1.378,26 3.3 6,38 9,46
CAL- 8 (Comercial Andar Livres) )5 CAL 8-A 1.509,83 3.10] 6.19 9.44
. . MNormal CSL 8-N 1.158,03 340| 837 9,19
CSL-8(C | Sal L . . = :
{GomerciaiSolmelola) o CSL 8-A 1.318,89 311| 6.09 8,85
. . MNormal CSL 16-N 1.547.79 3,36 6,31 9,18
CSL- 16 (C | Sal L 2 . 2 2
(Comeroiel Salee e Lolet) | o CSL16-A| 1.758.82 3,08| 6.05 8,89
Gl (Galpao Industrial) Gl 617.28 3.40| 655 8.96

Fonte: DEE - Sinduscon/RS (2014)
Levando-se em conta que o indice CUB é somente uma estimativa parcial do custo da
obra e ndo global, pois ndo estdo inclusos diversos tipos de servicos, a critério de equiparar 0s

custos entre os orcamentos realizados, optou-se pela atribuicdo de um BDI igual a 23% em
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todos os orgcamentos cujo motivo sera explicado no item 4.2.1 deste trabalho, resultando estes
entdo no custo total da construcéo.

Realizando-se a multiplicagdo da &rea equivalente pelo custo por metro quadrado de
construcdo e este resultado acrescido de 23% relativos ao BDI, obteve-se o custo total da
obra, resultando em um montante de R$: 60.305,18, exemplificado na Tabela 4.

Tabela 4 - Orcamento paramétrico

ORCAMENTO PARAMETRICO

Area equivalente de construcdo: (n?) 43,00 e
Custo por metro quadrado de construcdo (R$/m?) R$ 1.140,20
Custo de construgdo R$ 49.028,60
BDI 23%
Total geral da obra (R$) R$ 60.305,18

Fonte: Autoria prépria (2014)

4.2 DESCRICAO DO ORCAMENTO ANALITICO

4.2.1 SINAPI

Na elaboracédo deste orcamento utilizou-se a tabela SINAPI, que apresenta a descrigcéo
dos servicos, sua unidade e custo unitario (Figura 19).

Figura 19 - Apresentacédo da Tabela SINAPI

CUSTO DE SERVICOS - SINAPI
Data Pregos Instituigdo / Localidade | Leis Sociais

06/2014 R CAIXA REFERENCIAL / PORTO ALEGRE / 84,66% Programa: (INDIQUE O PROGRAMA)
06/2014 11 CORSAN/RS - CIA RIO GRANDENSE DE SANEAMENTO - RS / PORTO ALEGRE / 84,66%
06/2014 12_GIDUR PORTD ALEGRE/RS / PORTO ALEGRE / 84,66% | Obra: (NOME EMPREENDIMENTO)
17107114 Data de Referéncia Técnica | BDI:
ENCARGOS SOCIAIS DESONERADO | Coleta: Relatdrio:
MEDIAMD PrLE17-01 TOTAL
CODI~: |+:DESCRIGAD ~: UNID ~ RS UN~| QUAN ~ SEMBDI |- COMBDI |~
SERP SERVICOS PRELIMINARES
10 PREPAROQ DO TERRENO
73672 R DESMATAMENTO E LIMPEZA MECANIZADA DE TERRENO COM ARVORES ATE @ 15CM, U Wz 035
TILIZANDO TRATOR DE ESTEIRAS !
73822 LIMPEZA DE TERRENO - ROCADA
738221 R (CAPINAE LIMPEZA MANUAL DE TERRENO COM PEQUENOS ARBUSTOS M2 279

Fonte: CEF (2014)
A realizacdo desse or¢camento se deu utilizando como ferramenta auxiliar o Microsoft
Office Excel. Nesta planilha do Excel, inseriu-se 8 colunas. A coluna A indica os itens do

orcamento, na coluna B sdo inseridos os cddigos de referéncia dos servicos da tabela SINAPI,
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a coluna C, representa a descricdo dos servicos a serem realizados, a coluna D apresenta a
unidade de cada servico, coluna E a quantidade de cada servigo determinada a partir do
projeto e memorial descritivo da obra, a coluna F apresenta o custo unitario de cada servigo
que é proveniente da tabela SINAPI, a coluna G, o custo global (multiplicagdo da coluna E
pela coluna F) e a coluna H representa o custo global acrescida do BDI (Figura 20)..

Figura 20 — Apresentacdo do orcamento realizado a partir da Tabela SINAPI

A B C D E E G H
1 Qbra: Estudo de caso - Residéncia Unifamiliar de padrao baixo BDI
2 Area: 43,00 m?
3 23,00
; ltem Dﬁ}?:& Descrigéo do servico Unidade | Quantidade Un'rtarir?usmslobal Cusct;)E?[I;l)bal
6 1 SERVICOS INICIAIS 120538 | 1.48262
7 1.1 73859/2 |CAPINA E LIMPEZA MANUAL DE TERRENO M2 43 0,74 31,82 39,14
INSTAL/LIGACAO PROVISORIA ELETRICA BAIXA TENSAC P/CANT
1.2 | 73060/1 |OBRA OBRA,M3-CHAVE 100A CARGA 3KWH,20CV EXCL FORN UN 1 1.059,61 | 105961 1.303,32
8 MEDIDOR
LOCACAO CONVENCIONAL DE OBRA, ATRAVES DE GABARITO DE
1.3 |74077/2 {TABUAS CORRIDAS P ONTALETADAS, COM REAPROVEITAMENTO DE M2 43 265 113,95 140,16
9 10 VEZES.
10| 2 FUNDAGOES 4378,577 | 5.38565
11 21 79507/5 |ESCAVACAO MANUAL VALA ATE 1M SOLO MOLE M3 9,75 12,09 117,88 144,99
FORMA TABUA PARA CONCRETO EM FUNDACAQ, C/
12 22 3970 REAPROVEITAMENTO 2X. M2 40,59 40,69 1.663,81 | 2.046,49

Fonte: Autoria prépria (2014)
O BDI utilizado nesta composicdo foi de 23%, ficando entre os valores minimos e

maximos indicados pelo acérddo do TCU apresentado a seguir na Tabela 5.

Tabela 5 - BDI para obras de edificagcdes
BDI PARA OBRAS DE EDIFICACOES - REFORMA (COM AMPLIACAO DE ATE 40%)

Até R$ 150.000,00 22 40% 31.90% 26,80%

De R$ 150.000,01 até 21,30% 30,70% 25,70%
R$ 1.500.000,00

De R$ 1.500.00001 até | 20,10% 2960% 24 50%
R$ 75.000.000,00

De R$ 75.000.000,01 até | 19,00% 28.40% 23.30%
R$ 150.000.000,00

Acima de R 17 80% 27 20% 2220%
150.000.000,00

Fonte: Tribunal de Contas da Unido (TCU)
Optou-se em utilizar a tabela do SINAPI desonerada, ou seja, sem 0 acréscimo do
percentual dos encargos sociais incidentes sobre a folha de pagamento da méo de obra pelo
fato dos encargos sociais dependerem da situacdo de como a mdo de obra estd empregada,

horista ou mensalista, entre outras peculiaridades.
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O custo total da obra encontrado com a realizacdo do orcamento analitico utilizando a
tabela desonerada do SINAPI foi de R$ 57.887,88 (Anexo 3).

4.2.2 PLEO

A elaboracdo desse orcamento deu-se inicialmente pelo lancamento de grupos e
subgrupos no software PLEO, cada grupo representa um titulo geral dos servicos e 0s
subgrupos sdo o0s servicos propriamente ditos. Em cada subgrupo foi adicionado a quantidade
do servico a ser realizado de acordo com o que foi definido tendo como base o projeto e o
memorial descritivo.

Adicionou-se um BDI, igual ao atribuido no orcamento analitico realizado a partir da
tabela SINAPI e de acordo com os mesmos critérios. Este langamento é realizado na aba
“altera BDI”.

N&o foi atribuida porcentagem referente aos encargos sociais, visto que no orgamento
realizado a partir da tabela SINAPI, utilizou-se a tabela desonerada, que ndo considera os
encargos sociais incidentes sobre a folha de pagamento, dessa maneira, para manter 0 mesmo
padrdo de comparacgéo, optou-se pela ndo utilizacdo deste parametro.

Tendo estes elementos definidos e langados, obteve-se o valor global da obra que
resultouem R$ 61.780,89 (Anexo 4).

4.3 COMPARACAO DOS RESULTADOS

Com a realizacdo dos trés orcamentos, paramétrico realizado utilizando o parametro
CUBI/RS e analiticos por meio da tabela SINAPI e software PLEO, obteve-se trés valores
distintos para o custo global da obra, que estdo apresentados na Tabela 6.

Tabela 6 - Custos totais dos orcamentos

COMPARATIVO ENTRE ORCAMENTOS

Orcamento Ferramenta Custo global
Paramétrico CuB R$ 60.305,18
.. SINAPI R$ 57.887,88

Analitico
PLEO R$ 61.780,89

Fonte: Autoria propria (2014)
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Para melhor entendimento visual o Grafico 1 a seguir apresenta um comparativo entre
0s custos totais dos orcamentos.

Gréfico 1 - Comparagéo entro os custos totais dos or¢camentos

Total geral da obra (RS)

R$ 65.000,00 . T

| __3_$__.60.305r18 . R$61.780,89
R$60.000,00 + l R$57,887,88 o
R$55.000,00 +<— - ' _ 7
cuB 'I
SINAPI .

PLEO

Fonte: Autoria prépria (2014)

Analisando os resultados obtidos percebeu-se que os trés orcamentos ndo variam em
grandes proporgdes, como pode ser visualizado nas Tabelas 7 e 8, que representam a variacao
percentual entre 0s mesmos.

Tabela 7 - Comparativo entre orcamentos analiticos

SINAPI PLEO
Custo por metro quadrado de
R$ 1.346,23 | R$ 1.436,76
construcdo (R$/nme)
Total geral da obra (R$) R$ 57.887,88| R$ 61.780,89
Diferenca (R$) R$ 3.893,01
Variagdo em % 6,30%

Fonte: Autoria prépria (2014)

Tabela 8 - Comparacdo entre os orgamentos analiticos com o paramétrico
CcuB SINAPI CcuB PLEO

Custo por metro quadrado
de construcdo (R$/mg)
Total geral da obra (R$) | R$60.305,18 | R$ 57.887,88 | R$ 60.305,18 | R$ 61.780,89
Diferenca (R$) -R$ 2.417,30 R$ 1.475,71
Variacdo em % -4,18% 2,39%

R$ 1.402,45 | R$1.346,23 | R$1.402,45 | R$ 1.436,76

Fonte: Autoria prépria (2014)
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Verificou-se com as tabelas apresentadas anteriormente que o or¢amento analitico que
mais se aproximou do orcamento paramétrico foi aquele gerado pelo PLEO, embora o custo
orcado pelo SINAPI néo tenha se distanciado muito do valor orgado pelo CUB. Ambos 0s
orcamentos apresentaram pequena variacdo do custo total do empreendimento, representando
coeréncia entre os trés métodos.

Apesar de 0 orcamento parametrico ndo ser detalhado e especifico como o orcamento
analitico, o0 mesmo, neste estudo de caso, pode ser utilizado como um método confiavel para
definir previamente o custo total de um empreendimento, mesmo sabendo que o orcamento
paramétrico ndo considera margem de erros.

Entretanto, os orcamentos analiticos, que consideram as especificidades do
empreendimento e tem sua composicdo bem detalhada, ja consideram uma porcentagem de
erro, e desta forma aproximam-se mais do custo real definitivo do empreendimento.

Porém, neste estudo de caso visualizou-se que os orcamentos analiticos diferem mais
entre eles se estes forem comparados com o orcamento paramétrico.

Quanto ao grau de precisdo nos orcamentos de obras, estes podem variar com o nivel
de detalhamento de projetos e especificacdes conforme definido pelo ICEC - International
Cost Engineering Council. O ICEC define seis classes de precisdo conforme a Tabela 9.

Tabela 9 - Classes de preciséo

Classe Descrigédo Margem %
I Projeto Executivo +/- 5%
I Projeto Bésico +/- 10 a 15%
" Anteprojeto +/- 15 a 20%

v Projeto Esquematico +/- 20 a 25%
\Y/ Viabilidade (conceitual) +/- 25 a 30%
VI Ordemde grandeza >+/- 35%

Fonte: ICEC (2014)

A relacdo acima é fruto de pesquisa em milhares de projetos internacionais de diferentes
naturezas, tamanhos e regides geograficas e, portanto, representa um grande parametro para
estudos desta natureza.

Neste estudo de caso, segundo os parametros apresentados na Tabela 9, o projeto é
classificado como Projeto Executivo, pois a margem de preciséo varia em torno de 5%. O
projeto utilizado neste estudo de caso € realmente um projeto executivo, e desta maneira
comprova o grau de assertividade dos orcamentos realizados, que variaram entre si de 2,39%
a 6,30%.
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Fazendo um comparativo entre 0s custos dos servicos, obteve-se a Tabela 10 que

apresenta 0s servicos e seus respectivos custos fornecidos por cada ferramenta de

orcamentacdo e o percentual que eles diferem.

Tabela 10 - Comparativo entre 0s custos unitarios dos servicos

SINAPI PLEO
% que
Item : Custo : Custo | o5 custos
Servico unitario Servico unitario | giferem
sem BDI sem BDI
T SERVICOS INICIATS
CAPINA E LIMPEZA MANUAL CAPINA. LIMPEZAE
L1 | bE TERRENO 074 | \VARREDURA 102 | 27,76
INSTAL/LIGACAO
PROVISORIA ELETRICA
BAIXA TENSAO P/CANT OBRA ENTRADA PROVISORIA
1.2 | OBRAM3-CHAVE 100A CARGA | 199961 | 5 ENERGIA 810,45 | -30,74
3KWH 20CV EXCL FORN
MEDIDOR
LOCACAO CONVENCIONAL
DE OBRA, ATRAVES DE
L3 | GABARITO DE TABUAS 265 | LOCACAODEOBRAPOR| .6 | _1600
3 | CORRIDAS P ONTALETADAS, ! M2 CONSTRUIDO ! :
COM REAPROVEITAMENTO
DE 10 VVEZES.
5 FUNDACOES
ESCAVACAO MANUAL
ESCAVACAO MANUAL VALA
21 | e 12,09 1DEI)EOi/IOLO DE 1A. ATE 1451 | 16,69
o oA e i
2.2 | CONCRETO EM FUNDACAO, C/| 4069 | meabooveameno | 4776 | 1480
REAPROVEITAMENTO 2X. A
ARMACAO ACO CA-50, DIAM
6.3 (1/4) A 125MM(1/2) - ]
2.3 | FORNECIMENTO/ CORTE( 685 | fy o CASOFINA L 905 1 382
PERDA DE 10%) / DOBRA / !
COLOCACAO.
ARMACAO DE ACO CA-60
DIAM. 34 A 6,0MM .-
2.4 | FORNECIMENTO / CORTE 6,69 QE“S';:DSUOR: goAl\'/ﬁa 7.24 765
(C/IPERDA DE 10%) / DOBRA / OAS,
COLOCACAO.
ORI ToEn oo
25 | EoANICD, LANCAMENTOE | 36857 (P;REEFC’:GFI;%LANCAMENT 31461 | -17.15
ADENSAMENTO.
REATERRO MANUAL COM REATERRO MANUAL DE
26 | po11 CAMENTO MECANICO 463 |VALASCOM 744 | 3776
COMPACTACAO
IMPERMEABILIZACAO DE IMPERMEABILIZACAO-
2.7 | ESTRUTURAS ENTERRADAS, | 647 |PINTURA BASE 1037 | 3758

COM TINTA ASFALTICA,

BETUMINOSA 2
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DUAS DEMAOS. DEMAOS
3 ALVENARIA E ESTRUTURAS
ALVENARIA DE TIJOLOS 6 ALVENARIA TI. 6
3.1 | FUROS (10X15X20CM) A 51,60 |FUROSDE10CMJ.15MM | 32,16 | -60,45
CHATO ARG CI-AR 128
CONCRETO FCK=I5MPA
5, | (12253), INCLUIDO PREPARO
2 | MECANICO, LANCAMENTO E
ADENSAMENTO.
FORMA PARA ESTRUTURAS
DE CONCRETO (PILAR, VIGA E
LAJE) EM CHAPA DE MAD 1.112,09 Egﬂgﬁiocﬁ‘ﬁo'\gﬁfs 141646 | 21,49
EIRA COMPENSADA
33 | RESINADA, DE 1,10 X 2,20,
ESPESSURA = 12 MM, 03
UTILIZ ACOES. (FABRICACAO,
MONTAGEM E
DESMONTAGEM)
ARMACAO ACO CA-50, DIAM
63 (U4) A 125MM(L/2) - ARMADURA CA-50
3.4 | FORNECIMENTO/ CORTE( 685 |MEDIA 1/4 A3/8-635 A 761 | 998
PERDA DE 10%) / DOBRA / 9,53MM
COLOCACAO.
ARMACAO DE ACO CA-60
DIAM. 34 A 6,0MM.-
35 | FORNECIMENTO / CORTE 6,69 QEXQEEATAA CABOFINA L 658 | 171
(C/PERDA DE 10%) / DOBRA / A4
COLOCACAO.
VERGA 10X10CM EM
e Tl I N
36 - ( 12,98 | ATE 24M C/IDESFORMA | 4881 | 7341
BETONEIRA ) ACO CA60, G AR
BITOLA FINA, INCLUSIVE :
FORMAS TABUA 3A.
2 COBERTURA
41 | ESTRUTURA DE MADEIRA DE
L | LEI, PRIMEIRA QUALIDADE, ESTRUTURA MADEIRA-
SERRADA, NAO APARELHA 77,62 | TELHA CERAM.2AGUAS- | 1082764 | 28,31
DA, PARA TELHAS VAO 8M-33%
CERAMICAS, VAOS DE ATE 7M
COBERTURAEM TELHA
CERAMICA TIPO FRANCESA COBERTURA COM
42 | OU MARSELHA, EXCLUINDO | 3920 | TELHA FRANCESA 3B4L | 575
MADEI RAMENTO
CUMEEIRA COM TELHA EMBOGO ARGAMASSA
43 REGULAR CA-AR 611
CERAMICA EMBOCADA COM .
.. 18,02 | 1:5+7%C1 10MM(INT) 1217
ARGAMASSA TRACO 128 oL AL
44 | (CIMENT O, CAL E AREIA) 995

FRANCESA
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RUFO EM CHAPA DE ACO

RUFO CHAPA

45 | GALVANIZADO NUMERO 24. | 2016 |GALVANIZADACORTE | 5244 | 6156
DESENVOLVIMENTO DE 25CM 50
5 ESQUADRIAS E FERRAGENS
JANELA DE MADEIRA TIPO
s 1 | VENEZIANA. DE ABRIR,
L | INCLUSAS GUARNICOES SEM JANELA CORRER
FE RRAGENS 1.054.74 | C/VENEZIANA-CEDRO- | 118068 | 10,67
PUXADOR TUBULAR DE CIFERR. 1.20X1.40
5.2 | CENTRO EM LATAO
CROMADO PARA JANELAS
CATXILHO TIPO
5.3 JAAL'\L'EALﬁ\I %ASCULANTE DE 51230 | BASCULANTE DE 55303 | 751
ALUMINIO
PORTA DE MADEIRA
COMPENSADA LISA PARA PORTA INT.SEMI-OCA
54 | PINTURA, 60X210X3 5CM, 30494 | COMPENS.CEDRO 40537 | 2478
INCLUSO A DUELA 2A., S/FERR.0,60X2.10
ALIZAR 2A E DOBRADICAS
PORTA DE MADEIRA
COMPENSADA LISA PARA PORTA INT.SEMI-OCA
55 | PINTURA, 70X210X3 5CM, 30818 | COMPENS.CEDRO 41036 | 24,90
INCLUSO A DUELA 2A., S/FERR.0,70X2.10
ALIZAR 2A E DOBRADICAS
FORTA DE MADEIRA
COMPENSADA LISA PARA PORTA INT.SEMI-OCA
5.6 | PINTURA, 80X210X3 5CM, 31176 | COMPENS.CEDRO 41735 | 25.30
INCLUSO A DUELA ?2A., S/FERR.0,80X2.10
ALIZAR 2A E DOBRADICAS
FORTA DE MADEIRA MACICA.
REGIONAL 2A, MEXICANA, PORTA
80X210X35CM, COM ADUE LA EXT.ALMOFADADA-
57 | E ALIZAR DE 2A, COM 76582 | ANGELIM- 521,82 | -46,76
DOBRADICAS DE LATAO S/FERR.0,80X2,10
CROMADO COM ANEIS
FECHADURA DE EMBUTIR
COMPLETA, PARAPORTAS DE FECHADURA
58 | BANHEIRO, PADRAO DE ACAB| 2%°7 | TETRACHAVE 9330 | 4580
AMENTO POPULAR
FECHADURA DE EMBUTIR
COMPLETA, PARAPORTAS FECHADURA
59 | EXTERNAS, PADRAO DE 57,62 | [ETRACHAVE 9330 | 3824
ACABAME NTO POPULAR
FECHADURA DE EMBUTIR
COMPLETA, PARAPORTAS FECHADURA
510 |\ NTERNAS, PADRAO DE 5008 | TETRACHAVE 93,30 | 4632
ACABAME NTO POPULAR
5 INSTALACOES ELETRICAS
ENTRADA DE ENERGIA
ELETRICA AEREA
6.1 | MONOFASICA 50A COMPOSTE | 81145 | ENTRADA PROVISORIA | 81045 | -012

DE CONCRETO , INCLUSIVE
CABEAMENTO, CAIXA DE
PROTECAO PARA MEDIDOR E

DE ENERGIA
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ATERRAMENTO.

QUADRO DE DISTRIBUICAO
DE ENERGIA DE EMBUTIR, EM
CHAPA METALICA, PARA 18
DISJUNTORES

QUADRO DISTRIBUICAO

16MM (1/2") FORNECIMENTO E
INS TALACAO

CORRUGADO 1/2"

6.2 | TERMOMAGNETICOS 22505 | CHAPA 18-ATE 18 17367 | -30,10
MONOPOLARES, COM DISJUNTORES
BARRAMENTO TRIFASICO E
NEUTRO, FORNECIMENTO E
INSTALACAO
DISJUNTOR
TERMOMAGNETICO
MONOPOLAR PADRAO NEMA DISJUNTOR
63 | (AMERICANO) 10 A 30A 240v, | %1% | MONOPOLAR 20A 99 | -161
FORNECIMENTO E
INSTALACAO
CABO DE COBRE ISOLADO
PV/C 450/750V 1 5MM2 CABO ISOLADO
6.4 | RESISTENTE A CHAMA - 174 | FLEXIVEL 15MM2 114 | -5287
FORNECI MENTO E (14AWG)
INSTALACAO
CABO DE COBRE ISOLADO
PV/C 450/750V 2 5MM2 CABO ISOLADO
6.5 | RESISTENTE A CHAMA - 230 | FLEXIVEL 25MM2 163 | -40,75
FORNECI MENTO E (12AWG)
INSTALACAO
CABO DE COBRE ISOLADO
PV/C 450/750V 4AMM2 CABO ISOLADO
6.6 | RESISTENTE A CHAMA - 341 | FLEXIVEL 40MM2 232 | -4717
FORNECIME NTO E (10AWG)
INSTALACAO
INTERRUPTOR SIMPLES DE N TERRUPTOR EMBUTIR
6.7 |EMBUTIR 10A/250V 1 TECLA, | 745 | 5)\pLES-INCLUSIVE 1141 | 31,23
" | SEM PLACA - FORNECIME ! A TXA o ' ’
NTO E INSTALACAO
CAIXA DE PASSAGEM CAIXA DE PASSAGEM
6.8 | 20X20X25 FUNDO BRITA COM | 3382 |AL/SIL. C/TAMPA - 441 | 2385
TAMPA APARENTE 10X10CM
TOMADA DEEMBUTIR P+T
10A/250V C/ PLACA - TOMADA DE EMBUTIR
6.9 | FORNECIMENTO E 957 | SIMPLES C/CAIXA 2x4" | 1294 | 26,06
INSTALACAO
TOMADA 3P+T 30A/440V SEM CATXA CONDULETE
6.10 | PLACA - FORNECIMENTO E 2535 | 20MM C/TOMADA 3P - 1930 | -31.34
INSTALACAO 20A
ELETRODUTO DEPVC
.11 | FLEXIVEL CORRUGADO DN 315 |ELETRODUTO 155 | 1005
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ELETRODUTO DEPVC
FLEXIVEL CORRUGADO DN ELETRODUTO

6121 50MM (314" FORNECIMENTOE |  28° | CORRUGADO 314" 190 | -102,37
INS TALACAO

7 INSTALACOES HIDRAULICAS

CAIXA D] AGUA EM .

7.1 | POLIETILENO, 500 LITROS, 44539 E.’E'?&?@Sﬁ% 500 L 25549 | -74.33
COM ACESSORIOS
TORNEIRA DE BOIA VAZAO
TOTAL 3/4" COM BALAO TORNEIRA BOIA INOX

7.2 | b ASTICO - FORNECIMENTO E| 138 | 50MM 189,27 | 62,29
INSTALACAO
REGISTRO GAVETA 3/4" COM
CANOPLA ACABAMENTO REGISTRO GAVETA

7.3 | CROMADO SIMPLES - 7593 | CANOPLA CROMADA 6197 | -22.53
FORNECIM ENTO E 20MM(3/4")
INSTALACAO
REGISTRO GAVETA 1" COM
CANOPLA ACABAMENTO REGISTRO GAVETA

7.4 | CROMADO SIMPLES - 8814 | CANOPLA CROMADA 7176 | -22.83
FORNECIMEN TO E 25MM(1")
INSTALACAO
YAl BTy

75 | A T | 7500 SOAMN'\(A')(F; /IZBI\')CROMADA 11919 | 37,07
E INSTALACAO
TUBO DE PVC SOLDAVEL.
SEM CONEXOES 25MM - TUBO PVC RIGIDO

78 | FORNECIMENTO E 492 | SOLDAVEL 25MM 431 | -1248
INSTALACAO
TUBO DEPVC SOLDAVEL,
SEM CONEXOES 32MM - TUBO PVC RIGIDO

"7 | FEORNECIMENTO E 809 | SOLDAVEL 32MM 806 | -041
INSTALACAO
JOELHO PVC SOLDAVEL 90°
AGUA FRIA 25MM - JOELHO 90 PVC RIGIDO

-8 | FEORNECIMENTO E 465 | SOLDAVEL 25MM 300 | -55,00
INSTALACAO
JOELHO PVC SOLDAVEL 90°
AGUA FRIA 32MM - JOELHO 90 PVC RIGIDO

-9 | FORNECIMENTO E 541 | SOLDAVEL 32MM 435 | -24.38
INSTALACAO
TE DEPVC SOLDAVEL AGUA

7.10 | FRIA 25MM - FORNECIMENTO | 505 ;gfgz\\ﬁf;g{f,\? 371 | -36.22
E INSTALACAO
TE DEPVC SOLDAVEL AGUA

7.11 | FRIA 32MM - FORNECIMENTO | 669 ggfgi{%E%MM 527 | -26,99
E INSTALACAO
ABERTURA/FECHAMENTO
RASGO ALVENARIA PARA RASGO EM CONCRETO

7.12 | TUBOS, FECHAMENTO COM 320 |P/ICANALIZACOES 967 | 66,92
ARGAMAS SA TRACO 1:4 C/ENCHIMENTO
(CIMENTO E AREIA)

5 INSTALACOES SANITAIAS
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TUBO PVC ESGOTO JS

PREDIAL DN 40MM,

8.1 | INCLUSIVE CONEXOES - 18,32 ;L)’Eg :\\//ECLF\;IOGI\}I?/IO 1079 | -69,79
FORNECIMENTO E
INSTALACAO

82 | Jnen N T | 2485 E(S)IG_g_,??)/EL 50MM 1280 | -94,19
E | NSTALACAO

83 | OoN ot e Y T | 3393 Eglégﬁg/& 75MM 3875 | 1243
E | NSTALACAO
DR 100MM. INGLUSIVE TUBO PVC RIGIDO

8.4 | N N Nt | 3628 E(s)égﬁc\)/& 100MM 1759 | -106.27
E INSTALACAO
CATXA SIFONADA EMPVC
150X150X50MM SIMPLES - CAIXA SIFONADA

8.5 3250 | C/GRELHA Q 150X150X50 | 23,69 | -37,18
FORNECIMENTO E QonELie o
INSTALACAO
JOELHO PVC 90° ESGOTO

8.6 | 40MM - FORNECIMENTO E 6,96 JS%EIE)F,R/E?_%EAEAIGIDO 672 | -364
INSTALACAO
JOELHO PVC 90° ESGOTO

8.7 | 50MM - FORNECIMENTO E 8.15 é%EL'E;?/EOLF;\&\CAEA'G'DO 723 | -12.76
INSTALACAO
JOELHO PVC 90° ESGOTO

8.8 | 75MM - FORNECIMENTO E 12,61 é%f'ai%z?_@\éﬁsl'emo 5178 | 7565
INSTALACAO
JOELHO PVC 90° ESGOTO

8.9 | 100MM - FORNECIMENTO E 16,30 é%ELBi?/EOLPl\{g,\mG'DO 12973 | 87.44
INSTALACAO

BUCHA ALUMINIO

g.10 | BUCHA/ARRUELAALUMINIO | 4 76 | gy jci0 P/ELETRODUTO | 102 | -71.81
11/4 S
CATXA DE INSPECAO CATXA INSPECAD

8.11 | 80X80X80CM EM ALVENARIA -| 25295 | 80X80X80CM ALV.15 27641 | 849
EXECUCAO C/TAMPA CONCRETO
CATXA DE GORDURA SIVMPLES
EM CONCRETO PRE- CAIXA GORDURA COM

8.12 | MOLDADO DN 40MM COM 10993 | TAMPA DE ALUMINIO 4441 | -14755
TAMPA - F ORNECIMENTO E 250X172X50
INSTALACAO
FOSSA SEPTICA EM
ALVENARIA DE TIJOLO
CERAMICO MACICO
DIMENSOES EXTERNA S FOSSA SEPTICA
1.90X1,10X1.40M, 1.500 LITROS, CILINDRICA

8.13 | REVESTIDA INTERNAMENTE | 84723 | CAPACIDADE 8 437,59 | -9361
COM BARRA LISA . COM PESSOAS

TAMPA EM CONCRETO
ARMADO COM ESPESSURA
8CM
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SUMIDOURO EM ALVENARIA
DE TIJOLO CERAMICO
MACICO DIAMETRO 1,20M E SUMIDOURO
8.14 | ALTU RA 500M, COM TAMPA | 981,07 |TIJ./CRIVO(4,00X1,10X1,1 | 110447 | 11,17
EM CONCRETO ARMADO 0)TAMPA CONC.ARM
DIAMETRO 1.40M E
ESPESSURA 10CM
9 REVESTIMENTOS
CHAPISCO APLICADO TANTO
EM PILARES E VIGAS DE
CONCRETO COMO EM
ALVENAR IAS DE PAREDES CHAPISCO CLAR 13.
9.1 | INTERNAS, COMROLOPARA | 595 | 70M PREPARO E 386 | 2335
TEXTURA ACRILICA. oL ICAGAD
ARGAMASSA TRA CO 14 E
EMULSAO POLIMERICA
(ADESIVO) COM PREPARO EM
BETONEIRA 400L. A F_06/2014
REBOCO ARGAMASSA TRACO
1:2 (CAL E AREIA FINA REBOCO ARGAMASSA
9.2 | PENEIRADA), ESPESSURA 05 | 10,98 |FINA CA-AF 13+ 5%CI- 522 | -11036
CM, PREPARO MANUAL DA 7MM(EXTERNO)
ARGAMASSA
ASSENTAMENTO DE PEITORIL
9.3 | COM ARGAMASSA DE 249 | oI TORIL GRANITINA
CIMENTO COLANTE PRE-MOLDADO 15CM- | 2608 | 3106
PEITORIL CIMENTADO LiSO Ay : !
9.4 | 15X3CM TRACO 1:4 (CIMENTO | 15,49 :
E AREIA)
REVESTIMENTO CERAMICO
PARA PAREDES INTERNAS
COM PLACAS TIPO GRALS OU
SE MI-GR4LS DE DIMENSOES gOE;;’g'\g'OCG PLACA
9.5 | 20X20 CM APLICADAS EM 3310 2889 | -14.56
AMBIENTES DE AREA MENOR g‘gﬁémgssp‘ COLANTE-
QUE 5 M2 NA ALTURA
INTEIRA DAS PAREDES.
AF_06/2014
10 FOROS
FORRO DE MADEIRA, TABUAS
10X1CM COM ERISO FORRO DE LAMBRI DE
10.1 ] MACHO/FEMEA, EXCLUSIVE | 4793 | MADEIRA - CEDRINHO | /113 | 3388
ENTAR UGAMENTO
11 PISOS
LASTRO DE CONCRETO
11.1 IF?QEJESODEAEE:) X‘ﬁli%m’ 28388 | MAGRO-CONSUMO 25853 | -9.81
180KG CIM/M3
REVESTIMENTO CERAMICO
L e N -
112 | g Dr DIMERS! 2350 ?CRISIE.CA-AR(LS)lOA)CI- 2868 | 18,07
AMBIENTES DE AREA ENTRE
5 M2 E 10 M2. AF_06/2014
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SOLEIRA DE CIMENTADO
LISO LARGURA 15CM
11.3 | EXECUTADA COM 796 g%oEC'fAA CIMENTO 458 | -73.90
ARGAMASSA TRACO 1:3
(CIMENTO E AREIA)
11.4 | LASTRO DE BRITA 6595 'ééISTTEO MANUAL COM 1 7759 | 15,00
12 VIDROS
VIDRO LISO COMUM VIDRO TRANSPARENTE
12.1 | TRANSPARENTE, ESPESSURA | 5745 |3MM COLOCADOCOM | 6710 | 1438
3MM MASSA
VIDRO FANTASIA
VIDRO FANTASIA TIPO CANELADO 4MM
122 | CANELADO, ESPESSURA 4MM | 2% | coLOCADO COM 70,40 | 16,97
MASSA
13 PINTURA
PINTURA OLEO
131 | g o N A O e | 731 | SIMADEIRA-2DEMAOS- | 1205 | 30,33
INCL.FDO BCO-FOSCO
APLICACAO MANUAL DE S INTURA LATEX PYA
13,2 |PINTURA COMTINTA LATEX | o )7 | soBRE REBOCO-2 735 | 2557
2 | PVA EM PAREDES, DUAS ! SOBRE R ! !
DEMAO S. AF_06/2014
7 APARELHOS
VASO SANITARIO SIFONADO
COM CAIXA ACOPLADA BACIA SANITARIA COM
14.1 | LOUCA BRANCA - PADRAO 25772 | CX DESCARGA 38116 | 32,39
MEDIO - FORNECIMENTO E ACOPLADA E ASSENTO
INSTALACAO. AF 12/2013 P
[AVATORIO LOUCA BRANCA
SUSPENSO, 295 X 39CM OU
EQUIVALENTE, PADRAO PO
PULAR, INCLUSO SIFAO
FLEXIVEL EM PVC, VALVULA LAVATORIO DE LOUCA
142 | £ ENGATE FLEXIVEL 30cM E | 13199 | SEM cOLUNA 62001 | 78,78
M PLASTICO E TORNEIRA
CROMADA DE MESA, PADRAO
POPULAR - FORNECIMENTO E
INSTALACAO. AF_12/2013 P
TANQUE DE MARMORE
SINTETICO SUSPENSO, 22 OU
EQUIVALENTE, INCL IFA
143 0 TR0 GARRAFA 'SM%S\?C? 15899 | DE CONCRETO COM. | 12154 | 3081
3 | VALVULA PLASTICA E B ETAS ! !
TORNEIRA DE PLASTICO -
FORNE CIMENTO E
INSTALACAO. AF 12/2013 P
TORNEIRA CROMADA LONGA,
DE PAREDE, 1/2" OU 3/4" PARA TORNEIRA PPIA
14.4 | PIA DE COZINHA, PADRAO 47,87 | TANQUE (FABRIMAR 5000 | 443
POPULAR - FORNECIMENTO E 1158)
INSTALACAO. AF_12/2013
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TORNEIRA CROMADA DE

MESA, 1/2" OU 3/4", PARA TORNEIRA CURTA
14.5 | LAVATORIO,PADRAO 49,50 |[CROMADA C/UNIAO 34,51 -43,43
POPULAR - FORNECIMENTO E P/JARDIM 12MM(1/2")
INSTALACAO. AF_12/2013
15 COMPLEMENTACOES
EXECUCAO DE PASSEIO

(CALCADA) EM CONCRETO 12
MPA, TRACO 1:3:5 (CIMENTO

IAREIA/BRITA), PREPARO PASSEIO EM
15.1 | MECANICO, ESPESSURA 7CM, 25,82 | CONCRETO-8CM, SOBRE | 39,09 33,95
COM JUNTA DE DILATACAO LASTRO DE BRITA-5CM
EM MADEIRA, INCLUSO
LANCAMENTO E
ADENSAMENTO
16 LIMPEZA DA OBRA
16.1 | LIMPEZA FINAL DA OBRA | 1,44 | LIMPEZA DO TERRENO | 112 | -28,35

Fonte: Autoria propria (2014)

Diferentemente do que se viu na comparagdo dos custos totais do empreendimento, o
custo unitdrio de cada servico varia de forma significativa entre as ferramentas de
orcamentacao analitica.

Na elaboracdo destes orcamentos foram encontradas dificuldades na orgamentagéo
devido a inexisténcia de servicos equivalentes, dificultando a comparacao entre 0S mesmos.

Como exemplos disso, cita-se o item 7.1 da Tabela 10, no qual o servigo cotado: caixa
d’agua plastica (polietileno de alta densidade) com capacidade de 500 litros; segundo o
memorial descritivo, ndo é encontrado na tabela SINAPI e nem no software PLEO com a
mesma descricdo ou equivalente. Dessa maneira, optou-se por cotar este servico com o
insumo mais proximo do descrito no memorial descritivo que as ferramentas dispunham.
Porém, entende-se que a comparacdo destes servigos fica seriamente prejudicada, pois 0s
materiais do insumo diferem e com isso 0 seu custo tambem.

Outra situacdo peculiar foi a de que a fossa séptica e sumidouro ndo sdo encontrados
como mesmo formato na Tabela SINPAI e no software PLEO.

Ocorrem também divergéncias nos tracos das argamassas, nas especificacdes de
esquadrias, material utilizado na composicéo, entre outros.

Situacdes parecidas com as citados acima também sdo encontradas nos seguintes itens:
3.6,5.1,5.8,5.9,5.10, 8.5, 8.13,8.14,9.2,9.3,9.4, 10.1, 11.3, 14.3, 14.4 ¢ 15.1.

De maneira geral, pode-se dizer que o custo total dos or¢camentos se equipara, porém os

servicos diferem de maneira significativa em seus custos unitarios.
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A Tabela 11 apresenta 0 custo encontrado para cada etapa construtiva orgada pelos

orcamentos analiticos e apresenta o percentual que estas etapas diferem entre si.

Tabela 11 - Comparativo entre as etapas construtivas

Custos
Servigos
SINAPI PLEO %

SERVICOS INICIAIS 1.482,62 1.171,86 20,96
FUNDACOES 5.385,65 6.132,37 -13,86
ALVENARIA E ESTRUTURAS 10.022,70 8.673,63 13,46
COBERTURA 9.028,79 11.684,85 -29,42
ESQUADRIAS E FERRAGENS 8.542,71 9.285,60 -8,70
INSTALACOES ELETRICAS 3.258,75 3.364,21 -3,24
INSTALACOES HIDRAULICAS 1.458,70 1.467,81 -0,62

INSTALACOES SANITAIAS 5.211,52 4.567,04 12,37
REVESTIMENTOS 5.136,78 3.639,70 29,14
FOROS 2.000,35 3.025,41 -51,24
PISOS 1.982,61 2.177,92 -9,85

VIDROS 427,25 516,46 -20,88
PINTURA 2.348,86 3.451,67 -46,95
APARELHOS 853,05 1.546,61 -81,30
COMPLEMENTACOES 671,38 1.016,41 -51,39
LIMPEZA DA OBRA 76,16 59,34 22,09
TOTAL 57.887,88 61.780,89 6,30

Fonte: Autoria prépria (2014)

Para uma melhor visualizacdo exemplificada pela Tabela 11, apresenta-se o Gréfico 2

que representa a mesma situacéo.
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Fonte: Autoria prépria (2014)

Desta forma, embora os custos unitarios de cada servigo ndo possam ser comparados de

forma coerente entre si, estes se compensam no custo final da obra deste estudo de caso.

Conclui-se, que as ferramentas de orcamentagdo analiticas possuem diferengas

significativas entre os seus métodos de estimativa de custos, mas os resultados finais destas se

aproximam. Porém, sua comparacdo ndo apresenta coeréncia nas etapas construtivas, sendo

uma questéo a ser pesquisada mais detalhadamente.
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5. CONSIDERACOES FINAIS

Apos concluir a comparacdo entre os dois orcamentos analiticos com o orcamento
paramétrico e atestar que ndo houve grandes disparidades em seus custos finais, pode-se
concluir que o CUB € um indicativo confiavel para estimativas iniciais do custo dos
empreendimentos, sempre acrescido do BDI.

Embora os custos unitarios de cada servico ndo possam ser comparados entre as duas
ferramentas de orcamentacdo analitica, por apresentarem notérias diferencas em suas
composicdes e especificacdes, estes se compensam no custo final da obra deste estudo de
caso.

Desta forma, finaliza-se esta pesquisa recomendando o uso dos dois métodos
orcamentarios, primeiramente com o orcamento paramétrico para compor estimativas de
custos e analises de viabilidade econdmica de um empreendimento, e posteriormente, com o

orcamento analitico para 0 melhor gerenciamento dos custos da obra.
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ANEXO A - PROJETO ARQUITETONICO DA
RESIDENCIA UNIFAMILIAR DO ESTUDO DE
CASO.
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ANEXO B - MEMORIAL DESCRITIVO DA
RESIDENCIA UNIFAMILIAR DO ESTUDO DE
CASO.
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MEMORIAL DESCRITIVO

IDENTIFICACAO:

ESTUDO DE CASO: Edificagdo residencial unifamiliar de padréo baixo. Area: 43,00m2

1. SERVICOS PRELIMINARES E GERAIS

Este Memorial Descritivo tema fungéo de propiciar a perfeita compreenséo do projeto
e de orientar o construtor objetivando a boa execucédo da obra.

A construcdo devera ser feita rigorosamente de acordo com o projeto aprovado. Toda
e qualquer alteracdo que por necessidade deva ser introduzida no projeto ou nas
especificacdes, visando melhorias, s sera admitida com autorizacéo do responséavel técnico.

Podera a fiscalizacdo paralisar os servigos ou mesmo mandar refaze-los, quando os
mesmos nao se apresentarem de acordo com as especificacdes, detalhes ou normas de boa
técnica.

Nos projetos apresentados, entre as medidas tomadas em escala e medidas
determinadas por cotas, prevalecerdo sempre as Ultimas.

Deve também manter servico ininterrupto de vigilancia da obra até sua entrega
definitiva, responsabilizando-se por quaisquer danos decorrentes da execugdo da mesma. E de
sua responsabilidade manter atualizados, no canteiro de obras, Alvara, Certidbes e Licencas,
evitando interrupcdes por embargo, assim como ter um jogo completo, aprovado e atualizado
dos projetos, especificacdes, orcamentos, cronogramas e demais elementos que interessam

aos servigos.

1.1  SERVICOS TECNICOS

Para a determinacdo do tipo e dimensionamento das fundacdes, quando estas ndo
tiverem sido determinadas no projeto, o construtor deverd executar sondagem a trado
obedecendo orientacdo da Fiscalizacdo. Este servico devera atender as Normas Técnicas da
ABNT.

Todo material empregado na obra devera receber aprovacdo da fiscalizacdo antes de
comecar a ser utilizado. Deve permanecer no escritdrio uma amostra dos mesmos. No caso do
construtor querer substituir materiais ou servicos que constam nesta especificacdo, devera

apresentar memorial descritivo, memorial justificativo para sua utilizagdo e a composicéo
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orcamentaria completa, que permita comparacdo com materiais e/ou servicos semelhantes,
aléemde catalogos e informac6es complementares.

Os novos servigos e materiais serdo submetidos a ensaios tecnologicos e testes. Os
controles e ensaios tecnologicos citados anteriormente serdo executados em conformidade

comas Normas Brasileiras.

1.2 INSTALACOES PROVISORIAS

Seré implantado canteiro de obras dimensionado de acordo com o porte e necessidades
da obra. O construtor executard a instalacdo do canteiro de obra e as instalagcbes provisorias
para fornecimento de dgua e energia elétrica, cabendo também a ele todas as providéncias
necessarias para tal fim junto aos 6rgdos publicos e concessionarias. Todas as despesas
correrdo por conta do construtor.

Deverdo ser mantidas na obra, em locais determinados pela fiscalizacdo, placas do
construtor e dos responsaveis técnicos a serem fixadas em local frontal a obra e em posicéo de

destaque.

1.3 MAQUINAS E FERRAMENTAS
Pelo construtor serdo fornecidos todos os equipamentos e ferramentas adequadas de

modo a garantir o bom desempenho da obra.

1.4 LIMPEZA PERMANENTE DA OBRA

Caberé ao construtor manter o canteiro de servigos sempre organizado e limpo.

1.5 SEGURANCA E HIGIENE DOS OPERARIOS
A obra sera suprida de todos 0s materiais e equipamentos necessarios para garantir a

seguranca e higiene dos operéarios.

2 INFRA ESTRUTURA

2.1 TRABALHOS EM TERRA
LIMPEZA DO TERRENO

Limpeza do terreno compreende os servicos de capina, rocada, destocamento, queima e
remocdo, de modo a deixar o terreno livre de raizes, tocos de arvores ou vegetagcdo em geral,

de maneira que ndo venha a prejudicar os trabalhos ou a propria obra, deve-se no entanto
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preservar as arvores existentes, e quando se situarem na area de construcdo, deverd ser

consultada “a priori” a fiscalizagao.

LOCACAO DA OBRA

A locacdo da obra devera ser feita rigorosamente de acordo com os projetos de
urbanizacéo e arquitetura. A cota do piso acabado do alpendre e area de servico devera ficar
no minimo 20 cm acima do ponto mais alto do terreno, ao longo do perimetro da projecéo da
cobertura. Para o caso do terreno ser terraplenado, devera ser 20 cm acima do nivel do

patamar.

TERRAPLENAGEM

A execucéo de servigo de terraplanagem consiste na conformacéo do patamar em que
serd construida a casa. Em toda a area de projecdo da construcdo devera ser feita a remogéo de
toda a camada vegetal. Os aterros deverdo ser compactados em camadas de 20 cm. Os taludes

executados deverdo ter inclinacdo maxima de 45° e serdo revestidos com grama;

2.2  FUNDACOES

2.2.1 - SAPATAS E BALDRAME
As sapatas e 0 baldrame deverdo ser executados conforme projeto estrutural,

utilizando-se concreto com resisténcia a compressdo de 15 MPa ap6s 28 dias de execucdo.

2.2.2 - ATERROS E REATERROS
Os aterros serdo executados com material (terra ou areia) de boa qualidade, isento de

detritos vegetais e em camadas, ndo superiores a 20 cm, compactadas energicamente.

2.2.3 - IMPERMEABILIZACOES
Sobre as vigas do baldrame sera feita uma impermeabilizacdo com emulséo asfaltica,
que deveré ser aplicado conforme recomendacdes do fabricante.
Cuidado especial deve ser tomado no sentido de evitar-se escorrimentos do produto

impermeabilizante.

2.2.4— INSTALACOES
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Antes da concretagem das fundagdes e a execucdo dos aterros devem ser colocadas as

esperas para a tubulacdo hidro-sanitaria

3 SUPRA ESTRUTURA

CINTAS, VERGAS E PILARES

Sobre o respaldo de toda alvenaria, serd feito uma cinta de amarracdo nas dimensées
indicadas em projeto, utilizando o mesmo concreto indicado para as vergas e pilares, e
ferragem conforme projeto.

Em todos os vaos de portas e janelas, serdo executadas vergas e contra-vergas de
concreto armado, com comprimento minimo de 20cm para cada lado do vao sobre o qual esta
sendo executada. As vergas terdo a largura de 10cm e altura de 5cm e levarédo dois ferros de
6,3mm.

Os pilares serdo dimensionados e locados de acordo com o projeto estrutural. O
concreto utilizado devera apresentar uma resisténcia a compressdo de 15 MPa ap0s 28 dias de

execucéo.

4 PAREDES E PAINEIS

4.1 ALVENARIA

A espessura final das paredes, devera ser de 13cm. Os tijolos a serem utilizados serédo
de 6 furos, tipo pesado, nas dimensdes 10x15x20cm, assentados a espelho, com argamassa de
cimento, cal hidratada e areia média, traco 1:2:8. As fiadas deverdo ser perfeitamente
alinhadas, niveladas e aprumadas por dentro. As juntas, vertical e horizontal, terdo espessura

entre 1,00 cme 1,50 cm.

42 ESQUADRIAS

4.2.1 JANELAS
As janelas serdo em madeira de correr, com duas folhas moveis e metélica para janelas

basculantes, com dimensdes e quantidades conforme indicado em planta.

4.2.2 PORTAS
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As portas externas serdo em madeira de lei seca e isenta de falhas, serdo macicas e
comespessura minima de 2,5 cm. As portas internas serdo lisas, com 3,5 cm de espessura. As
portas terdo as dimensdes conforme projeto. As madeiras serdo de lei, imunizadas,

eliminando-se madeiras verdes, empenadas, ou com existéncia de nds, brocas e cupins.

4.2.3 BATENTES E GUARNICOES
As forras e vistas serdo da mesma madeira das portas, podendo-se utilizar entre outras:

jatoba, cambard, angelim pedra e angelim vermelho.

43 FERRAGENS

As portas externas serdo providas de fechadura de embutir, de ferro cromado
completa, tipo tambor e deverdo ser fixadas com trés dobradicas de 3 2.

As portas internas serdo providas de fechadura simples, de embutir, de ferro cromado
completas, fixadas com trés dobradicas de 3.

As dobradicas e respectivos parafusos serdo de ferro zincado.

As portas dos sanitarios levardo fechaduras proprias para o caso.

4.4  VIDROS

Os vidros das janelas serdo lisos, planos, sem bolhas e transparentes, e 0s das janelas
dos banheiros serdo do tipo fantasia.

Todos terdo 3mm de espessura. Serdo colocados com massa de vidraceiro, com

perfeito acabamento interna e externamente, sejamos vidros lisos ou fantasia.

5 COBERTURA E PROTECOES

51 TELHADO

5.1.1 - MADEIRAMENTO

A estrutura do telhado devera ser de madeira de lei seca, imunizada, podendo-se
utilizar entre outras: jatoba, cambara, angelim pedra e angelim vermelho.

N&o serdo permitidas emendas, a ndo ser sobre os apoios. Os pregos deverdo ser do
tipo apropriado e compativel com a bitola da madeira empregada. Tanto as bitolas do
madeiramento como as suas dimensdes e espacamento serdo executados rigorosamente de

acordo com as plantas de detalhes do projeto arquitetonico.
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5.1.2 - TELHAMENTO

O telhado sera executado com telhas de barro. As duas primeiras fiadas de telhas dos
beirais, deverdo ser argamassadas com cimento, cal hidratada e areia média, no traco 1: 1:5,
respectivamente. A cumeeira serd de telhGes de barro, assentados com argamassa de

cimento, cal hidratada e areia média, também no traco 1:1:5 respectivamente.

5.1.3 - CALHAS
Nos rinces da cobertura serdo executadas calhas com chapa de aluminio de 40 cmde

largura e dobrada conforme o projeto.

5.1.4 - RUFOS
Nos encontros do telhado com as paredes serdo executados rufos de aluminio de 40

cmde largura.

6 REVESTIMENTOS, ACABAMENTOS EPINTURA

6.1 - CHAPISCO
Toda a alvenaria receberad revestimento em chapisco no traco 1:3 (cimento e areia

grossa).

6.2 - REBOCO

Todo o local chapiscado (exceto a face interna dos oitdes) recebera revestimento em
reboco. A argamassa utilizada serd 1:2:9 de cimento, cal hidratada e areia média fina
respectivamente. A espessura sera de 1,5cm devendo proporcionar um bom acabamento, o
qual seré julgado pela fiscalizacdo. O reboco devera ser desempenado com feltro. Os cantos
de paredes deverdo ser chanfrados, evitando-se as arestas vivas. O chanfro sera executado a
45 graus e tera 1,0 cmde largura.

6.3- AZULEJOS
As paredes do banheiro receberdo azulejo até o teto, as da cozinha na altura de 1,60
m, na casa de 39,71 m2 nas paredes da cozinha indicadas em projeto e na area de servico a

parede atras do tanque e uma parede lateral receberdo azulejo na altura de 1,20 m. Os azulejos
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serdo do tipo comercial 20 x20 cm. Os azulejos serdo assentados com argamassa pronta de
cimento-cola de acordo com as instrucdes do fabricante. O rejunte devera ser feito com
argamassa pronta, propria para rejunte, sendo que a fuga devera ter espessura entre 1,00 mm e
3,00 mm.

Todos os azulejos deverdo ter a mesma procedéncia, tanto na qualidade quanto na

tonalidade da cor.

6.4 - FORRO
A casa sera forrada internamente com madeira, podendo-se utilizar ‘“PINUS” de
primeira qualidade, seco e isento de falhas. Os lambris terdo largura maxima de 10 cm.
O arremate do forro junto as paredes sera com filetes (meia cana) de 1x1”, também em
pinus.
Os beirais receberdo forro, meias-canas e abas de madeira de lei.

6.5- PISO

6.5.1 - CONTRAPISO
O contrapiso sera executado sobre um colchdo de brita n°® 2 , com 5 cmde espessura.
O contrapiso terad espessura minima de 6 cm. O concreto tera o traco 1:4:5 de cimento,
areia grossa e brita 2, com aditivo impermeabilizante conforme recomendagdes do fabricante.
Deveré ser regulari-zado com desempenadeira. Serdo executadas juntas de
dilatacdo de acordo com orientacdo da fiscalizacéo.

A calcada perimétrica com as dimensdes em projeto tera a espessura de 6 cm.

6.5.2 - REGULARIZACAO DE BASE
A regularizacdo dos pisos onde vai ser colocado piso cerdmico, devera ser feita com
argamassa no traco 1:5 ( cimento , areia média sem peneirar) e tera espessura de 3 cm,

devendo ser regularizado com desempenadeira de madeira.

6.5.3 - PISOS CERAMICOS
A casa toda recebera pisos ceramicos esmaltados 30 x 30 cm, fixados com argamassa

pronta cimento-cola. O rebaixo do box devera ser de 3,00 cm.
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O rejunte devera ser com argamassa para rejunte de pisos, com uma fuga

compreendida entre 2,00mm e 5 mm.

6.5.4 - PINTURA

As portas, as meias-canas, os forros e abas, levardo no minimo duas demdos de tinta a
0leo sobre uma deméo de fundo branco fosco.

As paredes receberdo uma demdo de selador e no minimo duas deméos de tinta PVA
de primeira linha.

As paredes deverdo ser previamente lixadas e limpas da poeira.

As cores serdo determinadas previamente pela fiscalizacao.

As deméaos de tinta serdo tantas quantas forem necessarias para um bom recobrimento.

Os recortes e as superficies deverdo ter um acabamento uniforme sem manchas ou
tonalidades diferentes, tomando-se cuidado especial no sentido de evitar-se escorrimento ou
respingos de tinta nas superficies ndo destinadas a pintura. Os respingos que nao puderem ser

evitados, deverdo ser removidos enquanto a tinta estiver fresca.

7 SOLEIRAS E PEITORIS
Os peitoris das janelas serdo de cimento alisado no traco 1:4 de cimento e areia fina
com impermeabilizante e as soleiras de ceramica. Os peitoris e as soleiras deverdo ter um

caimento de 5 %.

8 INSTALACOES E APARELHOS

8.1  INSTALACOES ELETRICAS

a) Deverdo ser obedecidos rigorosamente, o projeto fornecido e os requisitos minimos
fixados pela NB-3 da ABNT e pela NBR 5410.

b) A medicdo sera feita por um medidor monofésico instalado em uma mureta de
alvenaria de tijolos, com 0.50 m de largura, 1.70 m de altura e 0.25 m de
profundidade.

O ramal de servico serd aéreo, partindo do poste da Concessionaria e terminando em

armacdo secundaria de ferro galvanizado com dois isoladores de porcelana para baixa tensdo,

fixada a um poste de concreto de 7.00 m de altura (poste intermediario), padrdo da
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Concessionaria, de modo que mantenha a altura minima de 5.00 m nos locais de passagem de
veiculos.

O ramal de entrada descerd junto ao poste intermediario através de eletroduto de PVC
rigido de 25 mm de diametro.

O ramal do quadro de distribuicdo (QD) partird do quadro de medicdo (QM) subindo
através de eletroduto de PVC rigido de 25 mm de didmetro fixado junto ao poste
intermediario. Neste poste sera fixada uma segunda armacgdo secundaria, nas mesmas
caracteristicas da primeira, permitindo que o ramal do QD atravesse o terreno do proprietario
e seja fixado a casa através de pontalete de ferro galvanizado. Serd permitido o uso de
armacdo de ferro galvanizado fixada no madeiramento do telhado ou nas paredes da casa, no
lugar do pontalete, desde que o ramal do QD possua a altura minima de 3.50 m.

As extremidades superiores dos eletrodutos do ramal de entrada e do ramal do QD,
junto ao poste intermediério serdo protegidas por uma curva de PVC rigido de 180° , nas
mesmas dimensdes dos referidos dutos . No caso de ser instalada a armagéo de ferro junto a
casa, a entrada do ramal na parede devera ser protegida por uma curva em PVC rigido de 90°
de 25 mm.

O ramal de QM, junto a casa, sera instalado em eletroduto de PVVC rigido de 25mm.

O construtor devera deixar o comprimento necessario de fios para a ligacdo do ramal
de servico a rede da Concessionaria, e ainda deixar passados nos eletrodutos os condutores do
ramal de entrada e do ramal de QM.

A bitola dos condutores dos ramais de ligacdo e de entrada, o ramal do QM, o
condutor de aterramento, a haste de aterramento e a caixa de inspe¢éo do aterramento deverdo
ser padronizados conforme NT-01-BT da CELESC. Estes elementos formam o kit de entrada
(ver gquantitativo do orgamento).

Os ramais de servico e de entrada devem ser continuos, ndo podendo haver
interrupcdo dos condutores desde o poste da Concessionaria até o quadro de medicdo. Estes
condutores terdo cor preta para a identificacdo do condutor fase e a cor azul claro para o
condutor neutro.

Os circuitos internos serdo em linha aberta, com fiacdo aparente, fixada no
madeiramento atraves de roldana plastica média.

As descidas serdo feitas através de eletrodutos flexiveis corrugados de 20 mm (}2”) ou

25 mm (¥+”’) embutidos na alvenaria (ver projeto).
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Os condutores internos terdo cores: vermelha para identificar o condutor fase, azul
claro para identificar o condutor neutro, preta para identificar o condutor retorno e verde para
identificar o condutor terra.

Os pontos de luz constardo somente de bocal. Os interruptores e as tomadas serdo do
tipo de embutir de plastico.

Todos 0s equipamentos de cozinha, area de servico e o chuveiro possuirdo um sistema
de aterramento independente do sistema do quadro de medig&o (ver projeto).

Seré deixado um ponto de tomada para telefone, localizado na sala.

8.2 INSTALACOES HIDRAULICAS EDEESGOTO

8.2.1- INSTALAGOES HIDRAULICAS

Deverdo ser respeitados os detalhes do projeto especifico apresentado. A rede sera
executada com tubos e conexdes de PVC rigido. O registro de pressdo sera em metal
cromado, as torneiras e o chuveiro elétrico serdo em PVC.

As ligacOes das torneiras, engates e aparelhos serdo feitas utilizando-se conexdes azuis
com bucha de latdo.

A caixa d’agua sera redonda, plastica ( polietileno de alta densidade ) com capacidade
de 500 litros e terd no tubo de alimentacdo uma torneira boia de % de PVC, com flutuador
compativel. O extravasor devera ser de 32mm e sair visivel no beiral, no minimo 5cm. Faré
parte destas instalagdes a ligagdo do cavalete até a caixa d’agua, com tubulagao de 25mm.

A caixa d’agua devera ser assentada sobre uma base perfeitamente plana de tdbuas de
17 de espessura, de madeira de lei. Essas tdbuas deverdo ser colocadas justapostas, de maneira
a ndo existir vao algum entre elas.

Serd executada tubulacdo de agua quente para o chuwveiro, prevendo-se a futura

instalacéo de aquecimento solar.

8.2.2 - INSTALACOES SANITARIAS

Deverdo ser respeitados rigorosamente os detalhes do projeto apresentado. Toda a rede
serd em PVC, nas bitolas de 100, 50 e 40mm, conforme projeto. O tubo de ventilacdo sera
com40 mm e devera ser embutida na parede, devendo sair no beiral.

A caixa de inspe¢do e gordura devera ter a dimensbes conforme detalhe no projeto

sanitario; sera de alvenaria com tijolos macicos, assentados com argamassa de cimento, cal
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hidratado e areia média no traco 1:4:10. Devera ser chapiscada com argamassa de cimento e
areia grossa, no traco 14, e rebocada com argamassa de cimento e areia fina, no traco 1:3.

A rede devera ser executada de tal maneira, que tenha caimento perfeito e compativel
com cada diametro do tubo empregado.
8.2.3 — Quando o esgoto sanitario for tratado através do sistema de fossa-sumidouro

individual, estes elementos deverdo atender ao projeto e seguir as seguintes orientacdes:

8.2.3.1 - FOSSA
Sera executada em tubos de concreto armado pré-moldados.
Diametro d=120m
Altura Gtil h=1,05m
Altura interna total H=1,35m
Volume (til V=1.250I

Os dispositivos de entrada e saida serdo constituidos de TE de PVC @ 100 mm.
Para fins de inspecdo e eventual remocao de lodo digerido a fossa possuird tubo de
inspecdo 100 mm

Com fechamento em “cap” da mesma bitola.

8.2.3.2 - SUMIDOURO (mddulo — Vol 1.200 I)

Sumidouro em tubo de concreto armado, pré-moldado, nas seguintes dimensGes:
Largura d=120m
Altura til h= 1,00 m
Altura total H= 1,20 m

Observacdo: A taxa de absorcdo do solo ira determinar o nimero de modulos a serem
instalados.

No fundo serd colocada uma camada de brita n.°2, na parte superior terd tampa de

concreto, e sofrera reaterro até o nivel natural do terreno.

83 APARELHOS
O vaso sanitario sera de louca, com caixa de descarga de 6,00 litros acoplada, auto-
sifonado, acompanhado de ferragens para fixacdo e ligacdo, devendo ser guarnecido com

assento e tampo plastico.
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O lavatorio, de louga, com coluna, devera vir acompanhado de ferragens para fixacdo
e ligacdo.

Os acessorios serdo em metal cromado (kit com porta papel, saboneteira e cabides).

O tanque de lavar roupa sera de marmore sintético. A sua fixacdo sera de acordo com
as instrugdes do fabricante. Os aparelhos ndo poderdo ter trincas ou defeitos de fabricacéo.

Toda a louca sanitaria devera ter a mesma cor, tom e procedéncia.

9 COMPLEMENTACAO

9.1 PLACADE IDENTIFICACAO
Os numeros da quadra e lote deverdo ser identificados através de placa fixada na

fachada da casa.

9.2 LIMPEZA FINAL

Apos o término dos servicos, serd feita a limpeza total da obra; e externamente devera
ser removido todo o entulho ou detritos ainda existentes. Todos os aparelhos, esquadrias,
ferragens e instalacbes deverdo ser testados e entregues em perfeitas condicGes de

funcionamento.

10 DECLARACOES FINAIS

10.1 A obra obedecerd a boa técnica, atendendo as recomendacBes da ABNT e das
Concessionarias locais.

10.2 O construtor tem ciéncia das exigéncias do Caderno de Orientagdes de
Empreendimento da CAIXA, mais precisamente, das exigéncias em Memorial
Descritivo, comprometendo-se a cumprir tais instrucoes.

10.3 O construtor responsabiliza-se pela execucdo e 6nus financeiro de eventuais servicos
extras, indispensaveis a perfeita habitabilidade das Unidades Habitacionais, mesmo
gue ndo constem no projeto, memorial e orcamento.

10.4 A obra sera entregue completamente limpa, com ceramicas e azulejos totalmente
rejuntados e lavados, com aparelhos, vidros, bancadas e peitoris isentos de respingos.
As instalacdes serdo ligadas definitivamente a rede publica existente, sendo entregues

devidamente testadas e em perfeito estado de funcionamento. A obra oferecera total
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condi¢do de habitabilidade, comprovada com a expedi¢do do “ habite-se” pela
Prefeitura Municipal.

10.5 Estara disponibilizada em canteiro a seguinte documentacdo: todos 0s projetos
(inclusive complementares), orgcamento, cronograma, memorial, diario de obra e
alvara de construgao”.

10.6 Em funcdo da diversidade de marcas existentes no mercado, eventuais substituicdes
serdo possiveis, desde que apresentadas com antecedéncia a CAIXA, devendo os
produtos apresentarem desempenho técnico equivalente aqueles anteriormente
especificados, mediante comprovagdo através de ensaios desenvolvidos pelos

fabricantes, de acordo com as Normas Brasileiras”.

Local e data

Construtora Proponente
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ANEXO C - ORCAMENTO ANALITICO -
SINAPI
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Estudo de caso - Residéncia Unifamiliar de padrao

Obra: baixo BDI
Area: 43,00 m2
23,00
Sinapi g 4 Custo lc'“t')Stlo ;
ltem Descrica rvi nid. nt. obal ¢
™ | 06/1204 escrigao do servigo Unid. | Quant. I, a0 | Global | 9%
1 SERVICOS INICIAIS 120538 | 1.482,62
1.1 | 7385972 | CAPINAE LIMPEZA MANUAL DE TERRENO M2 43 074 | 3182 39,14
INSTAL/LIGACAO PROVISORIA ELETRICABAIXA
1.2 | 73960/1 | TENSAO P/CANT OBRA OBRA,M3-CHAVE 100A UN 1 |105961| 105961 | 1.30332
CARGA 3KWH,20CV EXCL FORN MEDIDOR
LOCACAO CONVENCIONAL DE OBRA, ATRAVES DE
GABARITO DE TABUAS CORRIDAS P
1.3 | 7407712 | GNTALETADAS, COMREAPROVEITAMENTODE 10 | M2 43 265 | 11395 | 140,16
VEZES.
2 FUNDACOES 4378,577 | 5.385,65
2.1 | 79507/5 | ESCAVACAO MANUAL VALA ATE IMSOLO MOLE M3 | 975 | 1200 | 117,88 | 144,99
FORMA TABUA PARA CONCRETO EM FUNDACAO,
22 | 5970 | o R O M2 | 4089 | 4069 | 1.66381 | 2.04649
ARMACAO ACO CA-50, DIAM. 6,3 (1/4) A 12,5 MM(172)
2.3 | 742542 | -FORNECIMENTO/ CORTE( PERDADE 10%) /DOBRA | KG | 168,80 | 6,85 | 1.156.28 | 1.42222
/ COLOCAC AO.
ARMACAO DE ACO CA-60 DIAM. 3.4 A 6,0MM-
2.4 | 73942/2 | FORNECIMENTO / CORTE (C/PERDA DE 10%) / KG | 4990 | 669 | 33383 | 41061
DOBRA/ COLOCACAO.
CONCRETO FCK=15MPA (1.2,5:3) , INCLUIDO
25 | 73406 | PREPARO MECANICO, LANCAMENTO E M3 | 281 | 36857 | 1.03568 | 1.27389
ADENSAMENTO.
REATERRO MANUAL COM APILOAMENTO
2.6 | 79488 | ANTOO M3 | 827 | 463 | 3829 47,10
IMPERME ABILIZACAO DE ESTRUTURAS
2.7 | 74106/1 | ENTERRADAS, COMTINTA ASFALTICA, DUAS M2 | 507 | 647 | 32,80 40,35
DEMAOS.
3 ALVENARIA E ESTRUTURAS 81485533 | 10.022,70
3.1 | 74929 éhVAET'\(‘)AR'A DETOLOS 6 FUROS (10X15X20CM) A | \v» | 11619 | 51,60 | 5995404 | 7.37435
CONCRETO FCK=15MPA (12,5:3) , INCLUIDO
3.2 | 73406 | PREPARO MECANICO, LANCAMENTO E M3 | 1,06 | 36857 | 3906842 | 48054
ADENSAMENTO.
FORMA PARA ESTRUTURAS DE CONCRETO (PILAR,
VIGAE LAJE) EM CHAPADE MAD EIRA
3.3 | 84215 | COMPENSADA RESINADA, DE 1,10 X 2,20, M2 | 2780 | 2835 | 78813 | 96940
ESPESSURA = 12 MM, 03 UTILIZ ACOES.
(FABRICACAO, MONTAGEM E DESMONTAGEM)
ARMACAO ACO CA-50, DIAM. 6,3 (1/4) A 12 5MM(172)
3.4 | 74254/2 | -FORNECIMENTO/ CORTE( PERDADE 10%)/DOBRA | KG | 7462 | 685 | 511,147 | 62871
/ COLOCACAQ.
ARMACAO DE ACO CA-60 DIAM. 3,4 A 6,0MM.-
3.5 | 73942/2 | FORNECIMENTO / CORTE (C/PERDA DE 10%) / KG | 2422 | 669 | 1620318 | 19930
DOBRA/ COLOCACAO.
VERGA 10 XLOCM EM CONCRETO PRE-MOLD ADO
3.6 | 74200/1 | FCK=20MPA (PREPARO COM BETONEIRA ) ACO M | 2320 | 12,98 | 301,136 | 37040
CA60, BITOLA FINA, INCLUSIVE FORMAS TABUA 3A.
4 COBERTURA 7340483 | 9.028,79
ESTRUTURA DE MADEIRA DE LET, PRIVEIRA
41 | 72077 | QUALIDADE, SERRADA, NAO APARELHA DA, PARA | M2 | 6129 | 7762 | 475733 | 585152
TELHAS CERAMICAS, VAOS DE ATE 7M
COBERTURAEMTELHA CERAMICA TIPO
4.2 | 73938/3 | FRANCESA OU MARSELHA, EXCLUINDO MADEI M2 | 6129 | 3620 | 2218,698 | 2.729,00
RAMENTO
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4.3

6058

CUMEEIRA COM TELHA CERAMICA EMBOCADA
COM ARGAMASSA TRACO 1:2:8 (CIMENT O, CAL E
AREIA)

12,17

18,02

219,3034

269,74

4.4

72106

RUFO EM CHAPADE ACO GALVANIZADO NUMERO
24, DESENVOLVIMENTO DE 25CM

7,20

20,16

145,152

178,54

ESQUADRIAS E FERRAGENS

6945,291

8.542,71

5.1

84845

JANELA DE MADEIRA TIPO VENEZIANA. DE ABRIR,
INCLUSAS GUARNICOES SEM FE RRAGENS

M2

4,68

611,99

2864,113

3.522,86

5.2

84893

PUXADOR TUBULAR DE CENTRO EMLATAO
CROMADO PARAJANELAS

UM

6,00

50,02

300,12

369,15

5.3

68052

JANELA BASCULANTE DE ALUMINIO

M2

1,36

512,30

696,728

856,98

5.4

73910/1

PORTA DE MADEIRA COMPENSADALISAPARA
PINTURA, 60X210X3,5CM, INCLUSO ADUELA2A,
ALIZAR 2AE DOBRADICAS

UN

1,00

304,94

304,94

375,08

5.5

73910/3

PORTA DE MADEIRA COMPENSADALISAPARA
PINTURA, 70X210X3,5CM, INCLUSO ADUELA2A,
ALIZAR 2AE DOBRADICAS

UN

1,00

308,18

308,18

379,06

5.6

73910/5

PORTA DE MADEIRA COMPENSADALISA PARA
PINTURA, 80X210X3,5CM, INCLUSO ADUELA2A,
ALIZAR 2AE DOBRADICAS

UN

2,00

311,76

623,52

766,93

5.7

84841

PORTA DE MADEIRA MACICA, REGIONAL 2A,
MEXICANA, 80X210X3,5CM, COM ADUE LAE ALIZAR
DE 2A, COM DOBRADICAS DE LATAO CROMADO
COM ANEIS

UN

2,00

765,82

1531,64

1.883,92

5.8

74069/1

FECHADURADE EMBUTIR COMPLETA, PARA
PORTAS DE BANHEIRO, PADRAO DE ACAB AMENTO
POPULAR

UN

1,00

50,57

50,57

62,20

5.9

74068/2

FECHADURADE EMBUTIR COMPLETA, PARA
PORTAS EXTERNAS, PADRAO DE ACABAME NTO
POPULAR

UN

2,00

57,62

115,24

141,75

5.10

74070/3

FECHADURADE EMBUTIR COMPLETA, PARA
PORTAS INTERNAS, PADRAO DE ACABAME NTO
POPULAR

UN

3,00

50,08

150,24

184,80

INSTALACOES ELETRICAS

2649,39

3.258,75

6.1

9540

ENTRADA DE ENERGIAELETRICA AEREA
MONOFASICA50A COMPOSTE DE CONCRETO ,
INCLUSIVE CABEAMENTO, CAIXA DE PROTECAO
PARA MEDIDOR E ATERRAMENTO.

UN

1,00

811,45

811,45

998,08

6.2

74131/4

QUADRO DE DISTRIBUICAO DE ENERGIADE
EMBUTIR, EMCHAPA METALICA, PARA 18
DISJUNTORES TERMOMAGNETICOS
MONOPOLARES, COMBARRAMENTO TRIFASICO E
NEUTRO, FORNECIMENTO E INSTALACAO

UN

225,95

225,95

277,92

6.3

74130/1

DISJUNTOR TERMOMAGNETICO MONOPOL AR
PADRAO NEMA (AMERICANO) 10 A30A 24 0V,
FORNECIMENTO E INSTALACAO

UN

10,12

40,48

49,79

6.4

73860/7

CABO DE COBRE ISOLADO PVC 450/750V 1,5MM2
RESISTENTE ACHAMA - FORNECI MENTO E
INSTALACAO

40,00

1,74

69,6

85,61

6.5

73860/8

CABO DE COBRE ISOLADO PVC 450/750V 2,5MM2
RESISTENTE ACHAMA - FORNECI MENTO E
INSTALACAO

160,00

2,30

368

452,64

6.6

73860/9

CABO DE COBRE ISOLADO PVC 450/750V 4 MM2
RESISTENTE ACHAMA - FORNECIME NTO E
INSTALACAO

18,00

3,41

61,38

75,50

6.8

72331

INTERRUPTOR SIMPLES DE EMBUTIR 10A/250V 1
TECLA, SEM PLACA - FORNECIME NTO E
INSTALACAO

UN

7,00

7,85

54,95

67,59

6.9

83443

CAIXADE PASSAGEM 20X20X25 FUNDO BRITACOM
TAMPA

UN

20,00

33,82

676,4

831,97

6.10

83540

TOMADA DE EMBUTIR 2P+T 10A/250V C/ PLACA -
FORNECIMENTO E INSTALACAO

UN

9,00

9,57

86,13

105,94
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TOMADA 3P+T 30A/440V SEMPLACA -

6.11| 72339 | LonNCOMENTO E INSTAL ACAG UN | 400 | 2535 | 1014 124,72
ELETRODUTO DE PVC FLEXIVEL CORRUGADO DN

6.12| 72933 | 16MM (1/2") FORNECIMENTO E INS TALACAO M| 2800 | 315 88,2 108,49
ELETRODUTO DE PVC FLEXIVEL CORRUGADO DN

6.13 | 72934 | 50MM (3/4") FORNECIMENTO E INS TALACAO M| 1700 | 385 6545 80,50

7 INSTALACOES HIDRAULICAS 1185,935 | 1.458,70

CAIXA D] AGUAEMPOLIETILENO, 500 LITROS, COM

7.1 | 88504 | AP UN | 1,00 | 44539 | 44539 | 547,83
TORNEIRA DE BOIA VAZAO TOTAL 3/4" COMBALAO

7.2 | 7405812 | b ASTICO - FORNECIMENTO E INSTALACAO UN | 100 | 7138 | 7138 87,80
REGISTRO GAVETA 314" COM CANOPLA

7.3 | 74176/1 | ACABAMENTO CROMADO SIMPLES - FORNECIM UN | 100 | 7593 | 7593 93,39
ENTO E INSTALACAO
REGISTRO GAVETA 1" COM CANOPLA

7.4 | 7417511 | ACABAMENTO CROMADO SIMPLES - FORNECIMEN | UN | 1,00 | 8814 | 88,14 108,41
TO E INSTALACAO
REGISTRO PRESSAO 3/4" COMCANOPLA

75 | 85118 | ACABAMENTO CROMADO - FORNECIMENTO E UN | 200 | 7500 150 184,50
INSTALAC AO
TUBO DE PVC SOLDAVEL, SEMCONEXOES 25MM -

7.6 | 7505112 | comn b e AD M | 3000 | 492 147,6 181,55
TUBO DE PVC SOLDAVEL, SEMCONEXOES 32MM -

7.7 | 750513 | LB D e O D e hD M 450 | 809 | 36,405 44,78
JOELHO PVC SOLDAVEL 90° AGUA FRIA 25MM -

7.8 | 72573 | FORNECIMENTO E INSTALACAO UN | 1100 1 465 51,15 6291
JOELHO PVC SOLDAVEL 90° AGUA FRIA 32MM -

7.9 | 72575 | FORNECIMENTO E INSTALACAO UN | 300 | 541 16,23 19,96
TE DE PVC SOLDAVEL AGUA FRIA 25MM -

7.10| 7243 | EORNECIMENTO E INSTALACAO UN | 6,00 505 303 3r.27
TE DE PVC SOLDAVEL AGUA FRIA32MM -

7.11| 72440 | FoRNECIMENTO E INSTALACAO UN | 1,00 6,69 6,69 823
JOELHO REDUCAO PVC SOLDAVEL 90° AGUAFRIA

7121 72602 | 35%25MM - FORNECIMENTO E INS TALACAO UN | 200 | 63l ) 1262 15,52
JOELHO PVC SOLDAVEL 90° AGUA FRIA 25MM -

7.13| 72573 | FORNECIMENTO E INSTALACAO UN | 200 4,65 9.3 11,44
ABERTURAFECHAMENTO RASGO ALVENARIA

7.14| 72135 | PARATUBOS, FECHAMENTO COM ARGAMAS SA M | 1400 | 320 44.8 55,10
TRACO 1:4 (CIMENTO E AREIA)

8 INSTALACOES SANITAIAS 4237,01 | 5211,52

TUBO PVC ESGOTO JS PREDIAL DN 40MM,

8.1 | 74165/1 | INCLUSIVE CONEXOES - FORNECIMENTO E M 600 | 1832 | 10992 | 13520
INSTALACAO
TUBO PVC ESGOTO PREDIAL DN 50MM, INCLUSIVE

8.2 | 74165/2 | - ONEXOES - FORNECIMENTO E | NSTALACAO M 500 | 2485 ) 12425 | 15283
TUBO PVC ESGOTO PREDIAL DN 75MM, INCLUSIVE

8.3 | 74165/3 | CONEXOES - FORNECIMENTO E | NSTALACAO M| 1500 | 3393 | 50895 | 62601
TUBO PVC ESGOTO PREDIAL DN 100MM,

8.4 | 74165/4 | INCLUSIVE CONEXOES - FORNECIMENTO E M | 1200 | 3628 | 43536 | 53549
INSTALACAO
CAIXA SIFONADA EMPVC 150X150 X50MM SIMPLES

85 | 72292 | "LORNECIMENTO E INSTALAC AO UN | 1,00 1 3250 325 39,98
JOELHO PVC 90° ESGOTO 40MM - FORNECIMENTO

8.6 | 72558 | NcT A ACAG UN | 3,00 6,96 20,88 25,68
JOELHO PVC 90° ESGOTO 50MM - FORNECIMENTO

8.7 | 72560 |2 NcT AL ACAG UN | 300 | 815 24,45 30,07
JOELHO PVC 90° ESGOTO 75MM - FORNECIMENTO

8.8 | 72562 | 2 viaT ALAC RO UN | 100 | 1261 | 1261 1551

(o] -
89 | 72556 | JOELHOPVC 90°ESGOTO 100MM - FORNECIVENTO | ™[ 1 (" [ oo 163 2008

E INSTALACAO
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8.12

84159

BUCHA/ ARRUELA ALUMINIO 1 1/4"

CJ

1,00

1,76

1,76

2,16

8.13

72289

CAIXADE INSPECAO 80X80X80CMEM ALVENARIA -
EXECUCAO

UN

4,00

252,95

1011,8

1.24451

8.14

74051/2

CAIXADE GORDURASIMPLES EM CONCRETO PRE-
MOLDADO DN 40MM COM TAMPA - F
ORNECIMENTO E INSTALACAO

UN

1,00

109,93

109,93

135,21

8.15

74197/1

FOSSASEPTICA EM ALVENARIA DE TIJOLO
CERAMICO MACICO DIMENSOES EXTERNA S
1,90X1,10X1,40M, 1.500 LITROS, REVESTIDA
INTERNAMENTE COMBARRALISA,COM TAMPA
EM CONCRETO ARMADO COM ESPESSURA8CM

UN

1,00

847,23

847,23

1.042,09

8.16

74198/1

SUMIDOURO EM ALVENARIADE TIJOLO CERAMICO
MACICO DIAMETRO 1,20M E ALTU RA5,00M, COM
TAMPA EM CONCRETO ARMADO DIAMETRO 1,40M
E ESPESSURA10CM

UN

1,00

981,07

981,07

1.206,72

REVESTIMENTOS

4176,247

5.136,78

9.1

87874

CHAPISCO APLICADO TANTO EMPILARES E VIGAS
DE CONCRETO COMO EM ALVENAR |AS DE
PAREDES INTERNAS, COMROLO PARA TEXTURA
ACRILICA. ARGAMASSA TRA CO 1:4 E EMULSAO
POLIMERICA (ADESIVO) COM PREPARO EM
BETONEIRA 400L. AF_06/2014

M2

209,48

2,96

620,0608

762,67

9.2

75481

REBOCO ARGAMASSA TRACO 1:2 (CAL E AREIA
FINA PENEIRADA), ESPESSURA0,5 CM, PREPARO
MANUAL DA ARGAMASSA

M2

231,67

10,98

2543,737

3.128,80

9.3

40675

ASSENTAMENTO DE PEITORIL COM ARGAMASSA
DE CIMENTO COLANTE

5,50

2,49

13,695

16,84

9.4

84118

PEITORIL CIMENTADO LISO 15X3CM TRACO 1.4
(CIMENTO E AREIA)

5,50

15,49

85,195

104,79

9.5

87264

REVESTIMENTO CERAMICO PARAPAREDES
INTERNAS COMPLACAS TIPO GRS OU SE MI-
GR4tS DE DIMENSOES 20X20 CM APLICADAS EM
AMBIENTES DE AREA MENOR QUE 5 M2 NA ALTURA
INTEIRA DAS PAREDES. AF_06/2014

M2

27,60

33,10

913,56

1.123,68

10

FOROS

1626,297

2.000,35

10.1

74250/1

FORRO DE MADEIRA, TABUAS 10X1CMCOM FRISO
MACHO/FEMEA, EXCLUSIVE ENTAR UGAMENTO

M2

34,58

47,03

1626,297

2.000,35

11

PISOS

1611,876

1.982,61

11.1

83532

LASTRO DE CONCRETO, PREPARO MECANICO

M2

2,08

283,88

590,4704

726,28

11.2

87247

REVESTIMENTO CERAMICO PARAPISO COM
PLACAS TIPO GR4LS DE DIMENSOES 30X30 CM
APLICADA EM AMBIENTES DE AREA ENTRE S5 M2 E
10 M2. AF_06/2014

M2

37,59

23,50

883,365

1.086,54

11.3

84194

SOLEIRA DE CIMENTADO LISO LARGURA 15CM
EXECUTADA COM ARGAMASSA TRACO 1:3
(CIMENTO E AREIA)

1,60

7,96

12,736

15,67

11.4

74164/4

LASTRO DE BRITA

M3

1,90

65,95

125,305

154,13

12

VIDROS

347,358

427,25

12.1

72116

VIDRO LISO COMUMTRANSPARENTE, ESPESSURA
3MM

M2

5,68

57,45

326,316

401,37

12.2

72122

VIDRO FANTASIA TIPO CANELADO, ESPESSURA
4MM

M2

0,36

58,45

21,042

25,88

13

PINTURA

1909,644

2.348,86

13.1

67263

PINTURACOM TINTA A OLEO SOBRE MADEIRA -2
DEMAQOS

M2

107,95

7,31

789,1145

970,61

13.2

88487

APLICACAO MANUAL DE PINTURACOM TINTA
LATEX PVA EMPAREDES, DUAS DEMAO S.
AF_06/2014

M2

204,85

547

1120,53

1.378,25

14

APARELHOS

693,54

853,05

14.1

86888

VASO SANITARIO SIFONADO COM CAIXA
ACOPLADA LOUCABRANCA - PADRAO MEDIO -
FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF_12/2013_P

UN

1,00

257,72

257,72

317,00
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14.2

86943

LAVATORIO LOUCA BRANCASUSPENSO, 29,5 X
39CMOU EQUIVALENTE, PADRAO PO PULAR,
INCLUSO SIFAO FLEXIVEL EM PVC, VALVULA E
ENGATE FLEXIVEL 30CME MPLASTICOE
TORNEIRACROMADADE MESA, PADRAO POPULAR
- FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF_12/2013_P

UN

1,00

131,59

131,59

161,86

14.3

86928

TANQUE DE MARMORE SINTETICO SUSPENSO, 22L
OU EQUIVALENTE, INCLUSO SIFA O TIPO GARRAFA
EMPVC, VALVULAPLASTICAE TORNEIRADE
PLASTICO - FORNE CIMENTO E INSTALACAO.

AF 12/2013 P

UN

1,00

158,99

158,99

195,56

14.4

86911

TORNEIRACROMADALONGA, DE PAREDE, 1/2" OU
3/4", PARA PIADE COZINHA, PADRAO POPULAR -
FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF_12/2013

UN

2,00

47,87

95,74

117,76

14.5

86906

TORNEIRACROMADADE MESA, 1/2" OU 3/4", PARA
LAVATORIO, PADRAO POPULAR - FORNECIMENTO
E INSTALACAO. AF_12/2013

UN

1,00

49,50

49,5

60,89

15

COMPLEMENTACOES

545,8348

671,38

15.1

73892/2

EXECUCAO DE PASSEIO (CALCADA) EM
CONCRETO 12 MPA, TRACO 1:3:5 (CIMENTO
/AREIA/BRITA), PREPARO MECANICO, ESPESSURA
7CM, COMJUNTADE DILATACAO EM MADEIRA,
INCLUSO LANCAMENTO E ADENSAMENTO

M2

21,14

25,82

545,8348

671,38

16

LIMPEZA DA OBRA

61,92

76,16

16.1

9537

LIMPEZA FINAL DAOBRA

M2

43,00

1,44

61,92

76,16

TOTAL

47.063,32

57.887,88

Estudo comparativo para orcamentacdo de uma residéncia unifamiliar de padrdo baixo
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ANEXO D - ORCAMENTO ANALITICO - PLEO
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RELATORIO GLOBAL - Data: 17/12/2014

Obra: 001 - Estudo de caso - Residéncia Unifamiliar de padrdo baixo

Cliente: UNUUI

Endereco: -
Mao-de-
Descricdo Quantid. Un Material Obra Total
1 SERVICOS INICIAIS
.1ENTRADA PROVISORIA DE ENERGIA 1,00 PT 909,77 87,08
909,77 87,08 996,85
.2 CAPINA, LIMPEZA E VARREDURA 43,00 M2 0,89 0,37
38,27 15,91 54,18
.3 LOCACAO DE OBRA POR M2 CONSTRUIDO 43,00 M2 1,73 1,08
74,39 46,44 120,83
Total do Grupo 1.022,43 149,43 1.171,86
FUNDACOES
.1 FORMA FUNDACAO-TABUAS CEDRINHO-
REAPROVEITAMENTO 3X 47,57 M2 44,71 14,03
2.126,85 667,41 2.794,26
.2 REATERRO MANUAL E APILOAM.MEC.DE VALAS
C/MAT.LOCAL 8,27 M3 6,15 4,58
50,86 37,88 88,74
.3 ARMADURA CA-50 FINA 3/16-4,76MM 168,80 KG 7,44 1,32
1.255,87 222,82 1.478,69
.4 ARMADURA CA-60 MEDIA 5,0 A 6,0MM 49,90 KG 7,59 1,32
378,74 65,87 444,61
.5 CONCRETO FCK15MPA - PREPARO,LANCAMENTO E
CURA 2,81 M3 307,22 79,75
863,29 224,10 1.087,39
.6 ESCAVACAO MANUAL DE SOLO DE 1A. ATE 1,50M 9,75 M3 0,00 17,85
0,00 174,04 174,04
.7 IMPERMEABILIZACAO-PINTURA BASE BETUMINOSA
2 DEMAOQOS 5,07 M2 8,17 4,58
41,42 23,22 64,64
Total do Grupo 4.717,03 1.415,34 6.132,37
ALVENARIA E ESTRUTURAS
.1 ALVENARIA TIJ.6FUROS-DE 10CM-J15MM CI-CA-AR
1:2:8 116,19 M2 28,87 10,20
3.354,41 1.185,14 4.539,55
.2 CONCRETO ARMADO FCK15MPA C/FORMAS 1,06 M3 1.429,94 312,30
1.515,74 331,04 1.846,78
.3 ARMADURA CA-50 MEDIA 1/4 A 3/8-6,35 A 9,53MM 74,62 KG 8,04 1,32
599,94 98,50 698,44
.4 ARMADURA CA-60 FINA 4,2 A 4,6MM 24,22 KG 6,77 1,32

Estudo comparativo para orcamentacdo de uma residéncia unifamiliar de padrdo baixo
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163,97 31,97 195,94
.5 VERGA 11X11CM-VAO ATE 2,4M C/DESFORMA ARG
CI-AR1:4 23,20 M 52,77 7,27
1.224,26 168,66 1.392,92

Total do Grupo 6.858,32 1.815,31 8.673,63
COBERTURA
.1 EMBOCO ARGAMASSA REGULAR CA-AR 1:5+ 7%Cl-
10MM(INT) 1,80 M2 1,67 5,85

3,01 10,53 13,54
.2 COBERTURA COM TELHA FRANCESA 61,29 M2 39,85 7,39

2.442,41 452,93 2.895,34
.3 ESTRUTURA MADEIRA-TELHA CERAM.2AGUAS-VAO

8M-33% 61,29 M2 116,99 16,19
7.170,32 992,29 8.162,61

.4 CUMEEIRA PARA TELHA FRANCESA 12,17 M 8,08 4,16
98,33 50,63 148,96

.5 RUFO CHAPA GALVANIZADA CORTE 50 7,20 M 62,35 2,15

448,92 15,48 464,40

Total do Grupo 10.162,99 1.521,86 11.684,85

ESQUADRIAS E FERRAGENS
.1 FECHADURA TETRACHAVE 6,00 UN 71,61 43,15

429,66 25890 688,56
.2 PORTA INT.SEMI-OCA COMPENS.CEDRO
S/FERR.0,70X2,10 1,00 CJ 45538 49,36

45538 49,36 504,74
.3 JANELA CORRER C/VENEZIANA-CEDRO-C/FERR.
1,20X1,40 300 C) 137,76 80,48

411528 241,44 4.356,72

.4 PORTA INT.SEMI-OCA COMPENS.CEDRO
S/FERR.0,60X2,10 1,00 CJ 44925 49,36

449,25 49,36 498,61
.5 PORTA EXT.ALMOFADADA-ANGELIM-

S/FERR.0,80X2,10 2,00 C 592,48 49,36
1.184,96 98,72 1.283,68
.6 CAIXILHO TIPO BASCULANTE DE ALUMINIO 1,36 M2 665,95 15,38

905,69 20,92 926,61
.7 PORTA INT.SEMI-OCA COMPENS.CEDRO
S/FERR.0,80X2,10 2,00 CJ 463,98 49,36

927,96 98,72 1.026,68

Total do Grupo 8.468,18 817,42 9.285,60

INSTALACOES ELETRICAS
.1 CABO ISOLADO FLEXIVEL 2.5MM2 (12AWG) 160,00 M 1,93 0,54
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.2 CABO ISOLADO FLEXIVEL 1.5MM2 (14AWG)

.3 ELETRODUTO CORRUGADO 3/4"

.4 CAIXA DE PASSAGEM AL/SIL. C/TAMPA - APARENTE
10X10CM

.5 TOMADA EMBUTIR SIMPLES-INCLUSIVE CAIXA 2X4"

.6 ENTRADA PROVISORIA DE ENERGIA

.7 QUADRO DISTRIBUICAO CHAPA 18-ATE 18
DISJUNTORES

.8 DISJUNTOR MONOPOLAR 20A

.9 DISJUNTOR MONOPOLAR 25A

.10 INTERRUPTOR EMBUTIR SIMPLES-INCLUSIVE CAIXA
2X4"

.11 CAIXA CONDULETE 20MM C/TOMADA 3P - 20A
.12 ELETRODUTO CORRUGADO 1/2"

.13 CABO ISOLADO FLEXIVEL 4.0MM2 (10AWG)

Total do Grupo

INSTALACOES HIDRAULICAS
.1 RASGO EM CONCRETO P/CANALIZACOES
C/ENCHIMENTO

.2 REGISTRO PRESSAO CANOPLA CROMADA
20MM(3/4")

.3TUBO PVCRIGIDO SOLDAVEL 25MM

.4 REGISTRO GAVETA CANOPLA CROMADA
20MM(3/4")

.5 CAIXA D'AGUA FIBROCIMENTO 500 L

.6 TORNEIRA BOIA INOX 50MM

40,00

17,00

20,00

9,00

1,00

1,00

3,00

1,00

7,00

4,00

28,00

18,00

14,00

2,00

30,00

1,00

1,00

1,00

M

M

UN

UN

PT

UN

UN

UN

UN

UN

UN

UN

UN

UN

308,80
1,18
47,20
2,09
35,53

45,49
909,80
15,23
137,07
909,77
909,77

189,67
189,67
8,98
26,94
9,90
9,90

9,69
67,83
18,29
73,16

1,56
43,68

2,69
48,42

2.807,77

2,29
32,06

138,95
277,90

3,74
112,20

68,57
68,57
276,02
276,02
224,07
224,07

86,40
0,54
21,60
0,79
13,43

9,14
182,80
4,35
39,15
87,08
87,08

23,95
23,95
3,27
9,81
3,27
3,27

4,35
30,45
5,45
21,80
0,79
22,12
0,81
14,58

556,44

9,61
134,54

7,65
15,30
1,64
49,20

7,65
7,65
38,23
38,23
8,73
8,73

99

395,20

68,80

48,96

1.092,60

176,22

996,85

213,62

36,75

13,17

98,28

94,96

65,80

63,00

3.364,21

166,60

293,20

161,40

76,22

314,25

232,80
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.7 REGISTRO GAVETA CANOPLA CROMADA 25MM(1") 1,00 UN 80,61 7,65
80,61 7,65 88,26

.8 TUBO PVCRIGIDO SOLDAVEL 32MM 4,50 M 7,72 2,19
34,74 9,86 44,60

.9JOELHO 90 PVC RIGIDO SOLDAVEL 25MM 11,00 UN 1,50 2,19
16,50 24,09 40,59

.10JOELHO 90 PVCRIGIDO SOLDAVEL 32MM 3,00 UN 2,62 2,73
7,86 8,19 16,05

.11 TE 90 PVCRIGIDO SOLDAVEL 25MM 6,00 UN 2,37 2,19
14,22 13,14 27,36

.12 TE 90 RIGIDO SOLDAVEL 32MM 1,00 UN 3,75 2,73
3,75 2,73 6,48
Total do Grupo 1.148,50 319,31 1.467,81

10 INSTALACOES SANITARIAS
.1 TUBO PVC RIGIDO SOLDAVEL 50MM 500 M 13,01 2,73

65,05 13,65 78,70
.2 CAIXA SIFONADA C/GRELHA Q 150X150X50 SAIDA

50MM 1,00 UN 23,68 5,46
23,68 5,46 29,14

.3JOELHO 90 PVC RIGIDO SOLDAVEL 40MM 3,00 UN 4,99 3,27
14,97 9,81 24,78

.4 JOELHO 90 PVCRIGIDO SOLDAVEL 50MM 3,00 UN 5,62 3,27
16,86 9,81 26,67

.5JOELHO 90 PVCRIGIDO SOLDAVEL 75MM 1,00 UN 59,32 4,37
59,32 4,37 63,69

.6 JOELHO 90 PVC RIGIDO SOLDAVEL 110MM 1,00 UN 154,11 5,46
154,11 5,46 159,57

.7 BUCHA ALUMINIO SILICIO P/ELETRODUTO 1 1/4" 1,00 UN 0,93 0,33
0,93 0,33 1,26

.8 CAIXA INSPECAO 80X80X80CM ALV.15 C/TAMPA
CONCRETO 4,00 UN 232,11 107,87

928,44 431,48 1.359,92
.9 CAIXA GORDURA COM TAMPA DE ALUMINIO
250X172X50 1,00 UN 50,25 4,37

50,25 4,37 54,62

.10 FOSSA SEPTICA CILINDRICA CAPACIDADE 8
PESSOAS 1,00 UN 489,37 48,87

489,37 48,87 538,24
.11 SUMIDOURO TlJ./CRIVO(4,00X1,10X1,10) TAMPA

CONC.ARM 1,00 UN 975,64 382,86

975,64 382,86 1.358,50
.12 TUBO PVC RIGIDO SOLDAVEL 75MM 15,00 M 34,38 4,37

515,70 65,55 581,25
.13TUBO PVCRIGIDO SOLDAVEL 40MM 6,00 M 11,08 2,19

66,48 13,14 79,62
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12

13

14

.14 TUBO PVC RIGIDO 100MM ESGOTO PRIMARIO

Total do Grupo

REVESTIMENTOS
.1 PEITORIL GRANITINA PRE-MOLDADO 15CM-CI-AR
1:5-3CM

.2 CHAPISCO CI-AR 1:3-7MM PREPARO E APLICACAO

.3 REBOCO ARGAMASSA FINA CA-AF 1:3+ 5%CI-
7MM(EXTERNO)

.4 CERAMICA PLACA 20X20 COM ARGAMASSA
COLANTE-SEM EMB
Total do Grupo

FORROS
.1 FORRO DE LAMBRI DE MADEIRA - CEDRINHO

Total do Grupo

PISOS
.1 LASTRO DE CONCRETO MAGRO-CONSUMO 180KG
CIM/M3

.2 PISO CERAMICO 30X30-ARG.CA-AR(1:5)10%CI-3CM

.3 SOLEIRA CIMENTO 3X10CM

.4 LASTRO MANUAL COM BRITA

Total do Grupo

VIDROS
.1VIDRO TRANSPARENTE 3MM COLOCADO COM
MASSA

.2VIDRO FANTASIA CANELADO 4MM COLOCADO COM
MASSA

12,00

5,50

209,48

231,67

27,60

34,58

2,08

37,59

1,60

1,90

5,88

0,36

M

M

M2

M2

M2

M2

M3

M2

M3

M2

M2

12,13
145,56

3.506, 36

24,37
134,04
2,36
494,37

1,19
275,69

31,22
861,67

1.765,77

72,55
2.508,78

2.508,78

229,09
476,51
23,53
884,49
0,86
1,38
86,28
163,93

1.526,31

58,18
342,10

62,24
22,41

5,46
65,52

1.060, 68

7,71
42,41
2,39
500,66

5,23
1.211,63

4,32
119,23

1.873,93

14,94
516,63

516,63

88,90
184,91
11,75
441,68
4,77
7,63
9,15
17,39

651,61

24,35
143,18

24,35
8,77

101

211,08

4.567,04

176,45

995,03

1.487,32

980,90

3.639,70

3.025,41

3.025,41

661,42

1.326,17

9,01

181,32

2.177,92

485,28

31,18

Estudo comparativo para orcamentacdo de uma residéncia unifamiliar de padrdo baixo
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16

17

18

Total do Grupo

PINTURA
.1 PINTURA OLEO S/MADEIRA-2 DEMAOS-INCL.FDO
BCO-FOSCO

.2 PINTURA LATEX PVA SOBRE REBOCO-2 DEMAOS

Total do Grupo

APARELHOS

.1 BACIA SANITARIA COM CX DESCARGA ACOPLADAE

ASSENTO

.2LAVATORIO DE LOUCA SEM COLUNA

.3 TANQUE PRE-MOLDADO DE CONCRETO COM
METAIS

.ATORNEIRA P/PIA TANQUE (FABRIMAR 1158)

.5 TORNEIRA CURTA CROMADA C/UNIAQO P/JARDIM
12MM(1/2")

Total do Grupo

COMPLEMENTAGOES
.1 PASSEIO EM CONCRETO-8CM, SOBRE LASTRO DE
BRITA-5CM

Total do Grupo

LIMPEZA DA OBRA

.1LIMPEZA DO TERRENO

Total do Grupo

Total do Orcamento

107,95

204,85

1,00

1,00

1,00

2,00

1,00

21,14

43,00

M2

M2

UN

UN

UN

UN

UN

M2

M2

364,51

8,18
883,03
4,10
839,89

1.722,92

425,14
425,14
732,03
732,03

116,73
116,73

53,96
107,92

36,99
36,99

1.418,81

36,53
772,24

772,24

0,00

0,00

0,00

48.770,92

151,95

6,64
716,79
4,94
1.011,96

1.728,75

43,69
43,69
30,58
30,58

32,77
32,77

7,65
15,30

5,46
5,46

127,80

11,55
244,17

244,17

1,38

59,34

59,34

13.009,97

102

516,46

1.599,82

1.851,85

3.451,67

468,83

762,61

149,50

123,22

42,45

1.546,61

1.016,41

1.016,41

59,34

59,34

61.780,89

Dinara Cristina Vivian (dinaracvivian@gmail.com). Projeto de Trabalho de Conclusdo de Curso. Ijui: DCEEng/Unijui, 2014



